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ROMERO

ASSESSORIA JURIDICA

EXCELENTISSIMO SENHOR DOUTOR JUIZ DE DIREITO DA 22 VARA DE FALENCIAS E
RECUPERACOES JUDICIAIS DO FORO CENTRAL CIVEL DA COMARCA DE SAO PAULO/CAPITAL.

RECUPERACAO JUDICIAL
Processo n®1184729-04.2024.8.26.0100

EXPRESSO ADAMANTINA LTDA - EM RECUPERACAO JUDICIAL e OUTRAS, ja qualificadas
nos autos por suas advogadas, vém, respeitosamente a presenca de V. Exceléncia, requerer a juntada
do anexo Aditivo ao Plano de Recuperacdo Judicial, informando as datas para a realizacdo da
Assembleia Geral de Credores em formato virtual, as quais ja foram alinhadas com o Ilmo.

Administrador Judicial.

e 12 Convocagdo - 13/08/2026 as 10h00
e 22 Convocagdo - 27/08/2026 as 10h00

Assim, as Recuperandas vém requerer a este d. Juizo que autorize a realizacdo da AGC nas
datas indicadas acima, para que entao seja providenciado os tramites de publicacao do Edital e

organizacao do conclave.

Termos em que,

Pede Deferimento.
Sao Paulo/SP, 02 de julho de 2026.

RAQUEL GUIMARAES ROMERO GIULIA IYZUKA GULLO
OAB/SP 272.360 OAB/SP 424.473

® (no4rsce & (13185 @romeroadvogadosassociados
@ rgromearo.adv@gmail.com o Avenida Paulisla, 726, Sio Paulo - SB, 01310-910 / Av. Brg. José Vicenle Faria Lima, 1611 - Alibaia Jardim, Albaia - SB, 12942-655

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por GIULIA IYZUKA GULLO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 02/07/2026 as 19:29 , sob o nimero WJMJ26409019491

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1184729-04.2024.8.26.0100 e codigo 11PcGtde.



JMLIMA

ASSESSORIA EMPRESARIAL

22 ADITIVO AO PLANO DE RECUPERAGAO JUDICIAL
GRUPO ADAMANTINA

- VAT - VIAGAO ADAMANTINA DE TRANSPORTES LTDA
- EXPRESSO ADAMANTINA LTDA
- RAPIDO LINENSE LTDA
- MARTINS & GUIMARAES TRANSPORTE E TURISMO LTDA
- MARIA IVONEIDE NASCIMENTOS MARTINS LTDA
- EMPRESA DE ONIBUS ROMEIRO LTDA
- TRANSPORTES LABOR LTDA
- M.G. TRANSPORTES — JUNQUEIROPOLIS LTDA

22 Vara de faléncias e recuperagoes judiciais
Processo n2. 1184729-04.2024.8.26.0100
SAO PAULO - SP
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1. PREAMBULO

O Grupo Expresso Adamantina, composto pelas sociedades Expresso Adamantina Ltda. e demais
empresas integrantes do grupo econdmico em recuperacdo judicial, doravante denominadas
“Recuperandas”, por seus representantes legais, vém, respeitosamente, a presenca de Vossa
Exceléncia, com fundamento no artigo 56, §32, da Lei n? 11.101/2005, propor o presente Aditivo
ao Plano de Recuperagdo Judicial anteriormente apresentado e aprovado pelos credores,
objetivando adequar as condi¢cbes de pagamento e mecanismos de reestruturacdo financeira,

conforme deliberagao a ser submetida a nova Assembleia Geral de Credores (AGC).

As demais disposicdes do Plano de Recuperacdo Judicial permanecem inalteradas, exceto naquilo

que expressamente for modificado por este Aditivo.

1.1 JUSTIFICATIVAS E EXPOSICAO DE MOTIVOS

As Recuperandas, diante da reduc¢do tempordria de seu fluxo de caixa operacional, ocasionada
principalmente pela diminui¢ao de receitas decorrente da suspensao de linhas operacionais, vém
enfrentando dificuldades momentaneas para o cumprimento das obrigagées assumidas perante

os credores da Classe | — Trabalhista.

Apesar das dificuldades enfrentadas, as Recuperandas permanecem operacionalmente vidveis e

mantém o compromisso de cumprir integralmente o Plano de Recuperacao Judicial homologado.

Com o objetivo de restabelecer o equilibrio financeiro, preservar a atividade empresarial e
assegurar a continuidade do cumprimento do Plano, apresentam o presente Aditivo, propondo a
alienagdo de ativos imobilidarios ndo essenciais as atividades operacionais, convertendo

patrimonio sem fung¢do produtiva em liquidez imediata para redug¢do do passivo concursal.
A medida permitira a liquidagdo integral da Classe | — Trabalhista, reduzindo significativamente o

passivo sujeito a Recuperacdo Judicial e liberando o fluxo de caixa operacional para o

cumprimento das obrigacdes perante as demais classes de credores.
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1. DOS AJUSTES E NOVAS CONDICOES

Clausula 1 — Classe | — Créditos Trabalhistas

Para fins deste Aditivo ao plano de recuperacgao judicial, serdao considerados Créditos Trabalhistas
aqueles créditos oriundos da relacao de trabalho ou acidente de trabalho e os créditos de natureza
alimentar a eles equiparados, tais como honorarios advocaticios, limitados ao montante de 150
salarios minimos vigente na data da homologac¢do do plano de recuperacdo judicial, de modo que
eventuais valores que sobejem tal montante serdao considerados como credores quirografarios
(Classe lll) e serdao pagos de acordo com as regras da referida Classe em todos seus termos,
conforme determinado na Clausula 10.2 — Credores Quirografarios do PRJ, podendo escolher,
inclusive, uma das opg¢des prevista para recebimento do crédito disponiveis aos credores da
referida classe (Classe Ill) (fls. 15403 dos autos da RJ). Essa Op¢dao de Pagamento devera ser
manifestada pelo Credor no prazo improrrogavel de 30 (trinta) Dias Corridos contados da
Publicacdo de Decissio de Homologacdo desse Aditivo, através do e-mail
credoresrj@expressoadamantina.com.br. A ndo formalizagdo da Opg¢do de Pagamento pelos
credores no prazo acima fixado serd considerada como opcao irretratavel pela “Op¢ao 3” de

pagamento.

Os credores da Classe | deverao receber seus créditos com desagio de 50% (cinquenta por cento) e
em até 12 (doze ) meses, apds a publicagdo da decisdo da homologac¢do do plano de recuperagdo

Judicial, ocorrido em 12/03/2026.

Os créditos trabalhistas controvertidos, que sejam objeto de disputa ou de reclamacao trabalhista,
apos devidamente emitida a Certidao de Transito em Julgado, deverao ser habilitados perante o
Juizo Recuperacional a fim de se submeterem a forma de pagamento disposta nesta Clausula,

iniciando-se o pagamento nos prazos e formas acima propostos.

Os valores serdo pagos de forma proporcional a alienacdo dos imdveis descritos na Clausula 1.1.

desse Aditivo.
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Clausula 1.1 — Dos Iméveis Destinados a Alienagao

As Recuperandas propdem a alienagao dos seguintes iméveis:

Imével A

Um terreno urbano constituido dos lotes n2s 01, 02, 03, 04, 09, 10, 11 e 12 da Quadra A do
Loteamento denominado Distrito Industrial, na cidade, distrito e municipio da Comarca de
Dracena — SP, dentro das seguintes divisas e confrontac¢des, pela frente com a Rua 04 de um lado
com o prolongamento da Avenida José Bonifacio de outro lado com os lotes n2 05 e 08 e
finalmente pelos fundos com a Rua Perfazendo os lotes acima uma drea total de 8.039,82 m2,
onde existe uma construcdo de tijolos de 304,24 m2, devidamente cadastrado na Prefeitura
Municipal sob o cadastro n2 1195600 e registrado no Oficial de Registro de Iméveis de Dracena —

SP sob a matricula n2 8.391.

Imével B

Um imdvel residencial, estrutura de alvenaria contendo quartos, sala, cozinha, banheiro e
garagem, situado na regido Central da cidade de S3ao Jodo do Pau D'Alho — SP, com area total de
164,00 m2, localizado na Rua Gov. Carvalho Pinto n2 121, registrado no Oficial de Registro de

Imodveis de Tupi Paulista — SP sob a matricula n® 18.242.

Imovel C

Dois Prédios de tijolos, sendo um na frente préprio para garagem e outro nos fundos préprio para
residéncia, localizado na Av. Marechal Castelo Branco, Lotes n%s 8 e 9, da Quadra 5, Vila Jardim,
na cidade de Adamantina — SP, com area total de 840,00 m2, sendo 420 m2 cada, registrado no

Oficial de Registro de Iméveis de Adamantina — SP, sob a matricula n2 20.189.

Imével D

Dois lotes urbanos contiguos situados no Municipio de Panorama — SP, com area total de 936,00
m2, sendo:

01 - Lote 03 da Quadra 43, com area de terreno de 468,00 m2 e benfeitoria edificada de 350,46
m2 destinado a uso comercial/industrial (galpdo para garagem e manutencdo de frota),
registrado no Oficial de Registro de Imdveis de Panorama — SP, sob a matricula n29.787; e

02 - Lote 04 da Quadra 43, com area de terreno de 468,00 m2 sem benfeitorias averbadas,
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registrado no Ofical de Registro de Imdveis de Panorama — SP, sob a matricula n2 9.788.

Clausula 1.3 — Do Saldo Atual da Classe | — Créditos Trabalhistas

Na data deste Aditivo o saldo total atualizado da Classe | — Créditos Trabalhistas soma o montante
de RS 16.344.139,33 (Dezesseis milhdes trezentos e quarenta e quatro mil cento e trinta e nove
reais e trinta e trés centavos) pagina 19.570 dos autos da Recuperagao Judicial, ja descontado
todos os pagamentos realizados até essa data, fato que se aprovado pela Assembléia Geral de
Credores o desagio proposto acima de 50% (cinquenta por cento) previsto neste aditivo, o valor
necessario para quitacdo dessa Classe sera de RS 8.172.069,66 (oito milhdes cento e setenta e
dois mil sessenta e nove reais e sessenta e seis centavos) o valor serd integralmente liquidada

com os recursos provenientes da Aliena¢do dos Imédveis descritos na Clausula 1.1.

Clausula 1.4 — Da Forma Proposta de Alienagao

1 - A alienagdo dos imdveis observara as disposi¢ées previstas na LFRE com relagdo a realizagdo
de certames publicos de concorréncia, preferencialmente sem a participacdo de Leiloeiro(s)
Judicial(is), com Edital publicado em ateng¢do aos prazos e condi¢des estabelecidos nos artigos 60

e 142 da LFRE.

2 — Os imdveis serao alienados judicialmente, na modalidade de propostas fechadas ou qualquer
outro meio que gere os mesmos efeitos, conforme as regras definidas neste 22 Aditivo ao Plano e
em oportuno edital devendo ser observado pelos interessados na aquisicdo dos ativos o prego

minimo abaixo especificado:

IMOVEL VALOR MAXIMO VALOR MiNIMO
Imével A R$ 5.000.000,00 R$ 4.500.00,00
Imével B R$ 250.000,00 RS 200.000,00
Imével C R$ 3.500.000,00 R$ 3.000.000,00
Imével D R$ 700.000,00 RS 500.000,00

TOTAL AVALIADO R$ 9.450.000,00 R$ 8.200.000,00
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3 - Previamente a alienagdo dos imdveis ora descritos, o Grupo Adamantina apresentara os

Laudos de Avaliacdo dos respectivos ativos.

4 — Os imoveis ora ofertados ndo possuem vinculagdo entre eles, podendo o Grupo Adamantina
aliena-los de forma individual ou conjunta, conforme critérios de conveniéncia e oportunidade,
observando-se os precos minimos delineados e as condi¢cdes previstas neste Aditivo ao Plano e

no respectivo Futuro Edital.

5 - A alienagdo na forma prevista neste Aditivo ao Plano ndo afetara o exercicio da atividade do
Grupo Adamantina em suas diferentes frentes de negdcio, sendo que a oferta desses imdveis
reflete solu¢cdes de mercado por conta da reducdo da capacidade de geracdo de caixa em face da
reducdo de Linhas do Grupo Adamantina, observando-se sempre a viabilidade e cumprimento do

Plano.

6 - As propostas deverdo ser protocoladas na forma prevista em Edital a ser publicado e
acompanhadas de documentagdo capaz de comprovar a capacidade de compra e idoneidade
negocial do proponente. Os interessados que apresentarem proposta de maneira diversa das
condi¢bes definidas nesta Clausula e no respectivo Edital, com ressalvas, condi¢bes suspensivas
ou resolutivas, ou que exijam a imposicdo de énus adicionais as Recuperandas e/ou aos Credores,

serdo automaticamente desconsideradas.

7 - Nos termos do artigo 145 da LFRE, fica expressamente facultado, em conjunto ou
isoladamente, (1) aos credores titulares de garantia real, apds a incidéncia do desagio definido na
sua Respectiva Clausula do PRJ e (Il) aos Credores Quirografarios, apds a incidéncia do desagio
definido na sua Respectiva Classe do PRJ; a utilizagao de seus direitos de crédito detidos contra o
Grupo Adamantina em eventuais ofertas para aquisicdio desses imodveis. Serdo admitidas
propostas para aquisicao desses imoveis que contemplem eventuais permutas de bens méveis e
imoveis, desde que estejam livres e desembaracados e possuam valor de avaliacdo compativel ou
superior ao pre¢o minimo descrito no Item 2 acima. Em qualquer dos casos, sera considerada a
proposta vencedora a do proponente que ofertar o melhor preco, nos termos da LFRE e

atendidas as demais condic¢Ges previstas neste Aditivo.

8 - As propostas para a aquisicdo desses imdveis, com preco a ser pago em moeda corrente
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nacional, terdo preferéncia sobre as propostas de mesmo prec¢o, mas formalizadas com utilizagao
de Créditos detidos contra o Grupo Adamantina e/ou por meio de permuta de bens

moveis/iméveis.

9 - As propostas serdao abertas em audiéncia ou qualquer ato processual especificamente
designado para esse fim, podendo ser conduzido em sessao presencial ou virtual, no dia, horario
e local estabelecidos no Edital, estando credenciados a comparecer para fins de
acompanhamento os proponentes, credores e terceiros interessados, desde que devidamente

habilitados, sempre com a devida supervisdo do llmo. Administrador Judicial.

10 - A convocacdo dos interessados para o inicio do procedimento de alienacao dos imdveis, que
podera ser em conjunto ou separadamente, sera realizada por meio da publicacdo do respectivo
Edital (“Edital do Certame”) conforme previsto neste Aditivo, nos termos do art. 886 da Lei n?
13.105/2015 e da LFRE, indicando () o dia, horario e o local do certame, (Il) as condi¢des gerais e
especificas para a venda dos ativos, (lll) a descricdo dos imdveis que sera(dao) objeto da alienacdo
e as condi¢ées de pagamento, (IV) o prazo para apresenta¢do das propostas, e (V) os critérios

para a definicdo da proposta vencedora.

11 - Data_Room: Os interessados na aquisicdo dos imdveis poderdao, desde que reinam os
Requisitos de Qualificagdo e mediante assinatura de acordo de confidencialidade cuja minuta
sera disponibilizada pelo Grupo Adamantina juntamente com o Edital do Certame, requerer
acesso aos documentos e as informagdes disponibilizadas no data room organizado previamente
pelas Recuperandas, com a finalidade de permitir, dentre outros aspectos, que os investidores

interessados tenham acesso a documentacao.

12 - Requisitos de Qualificacdo: Os proponentes deverdo comprovar sua capacidade econémica,
financeira e patrimonial, mediante a apresentagao dos seguintes documentos: (a) comprovantes
de existéncia e regularidade fiscal, devidamente emitidos pelos érgados responsaveis pelo registro
de constituicdo do proponente e autoridades fiscais, (b) capacidade financeira de compra e
idoneidade negocial atestada por carta de referéncia bancdria assinada por Banco de Primeira
Linha, quando necessdrio; (c) prova de que possuem recursos ou meios suficientes para fazer
frente ao pagamento dos valores ofertados pelo(s) respectivo(s) iméveis, e (d) qualquer outro
documento que conste no Edital do Certame, sob pena de terem suas propostas sumariamente
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desconsideradas.

13 - O Administrador Judicial e/ou o Juizo Recuperacional, a depender da conveniéncia e da
forma do ato a ser designado, promoverdo a abertura de todas as propostas e, tendo sido
verificado o preenchimento das condi¢gdes minimas estipuladas por este Aditivo e respectivo
Edital do Certame, sera anunciada a(s) Oferta(s) Vencedora(s). O Certame podera ser

acompanhado pelos Credores e eventuais interessados.

14 - Na hipodtese de algum dos ativos que compdem este Aditivo ao Plano vier a ser objeto de
arrendamento pelo Grupo Adamantina a terceiro antes da efetiva alienagdo, serd assegurado ao
arrendatdrio o direito de preferéncia na aquisicdo do respectivo imdvel, na forma da legislacdo
aplicavel. Caso nao haja interesse do arrendatdrio em adquirir o ativo na forma prevista neste
Aditivo ao Plano e, havendo previsdo de multa no contrato de arrendamento mercantil por
descumprimento do prazo de arrendamento, o valor da penalidade sera suportado com o

produto da venda do respectivo Imovel.

15 - Investidor Stalking Horse. As Recuperandas poderdo, a seu exclusivo critério, quando

aplicavel, analisar eventuais propostas apresentadas por interessados de forma extrajudicial —
Investidor Stalking Horse — e submeter o requerimento de alienacdo do Imdvel ao Juizo
Recuperacional contendo a proposta apresentada —, que sera irrevogdvel, irretratavel e vinculara
o valor minimo do certame. Em contrapartida, o Investidor Stalking Horse terd o beneficio de
poder cobrir, a seu critério, eventual proposta vencedora, desde que apresente perante o Juizo
Recuperacional, no prazo de 5 (cinco) dias corridos a partir da data de abertura das propostas ou
de realizacdo do certame, manifestacdo informando o seu interesse em exercer o direito de

preferéncia.

16 - O direito de preferéncia estard vinculado a majoragdo de 1% (um por cento) do valor da
proposta vencedora, sendo certo que o Investidor Stalking Horse, caso ndao exerca a sua
preferéncia no prazo estipulado, abdicara terminantemente deste direito. Caso o proponente
vencedor deixe de realizar pontualmente o pagamento, serd oportunizada a arrematac¢ao pelo
proponente que tiver apresentado a proposta de segundo maior valor e assim sucessivamente,

desde que respeitado o valor minimo do imével descrito no Item 2.
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17 - Homologada a Oferta Vencedora, e desde que o valor ofertado esteja devidamente
depositado em juizo, serd expedida a carta de arrematacdao em nome do proponente vencedor.
As Recuperandas se comprometem a, de boa-fé, colaborar e providenciar o que for necessario e
o que lhes for exigido a fim de agilizar a expedicdo da carta de arrematacdo e o seu respectivo
registro aos competentes cartdrios de registro de imdveis e/ou 6rgdos competentes para a efetiva

transferéncia da propriedade do(s) ativo(s) alienado(s).

18 - Ndo sucessdo. Os ativos que vier(em) a ser alienado(s) sera(ao) adquirido(s) livre(s) de

sucessdo de passivos, 6nus, dividas, constrigdes, contingéncias, gravames, garantias e obrigacdes
das Recuperandas, inclusive aquelas de natureza tributdria, regulatéria, administrativa, civel,
ambiental, trabalhista, comercial e previdenciaria e responsabilidades decorrentes de corrupcao
(inclusive da Lei n2 12.846/2013), na forma dos artigos 60, 60-A, 141, Il, 142 da LFRE e artigo 133,
§ 12 do CTN, servindo a decisdo que homologar a Oferta Vencedora como oficio para baixa de
todos e quaisquer gravames no(s) imovel(is), incluindo, mas nao se limitando a hipotecas,

penhoras e indisponibilidades de bens.
19 - Na hipdtese de ndo ser arrematado qualquer imével deste Aditivo ao Plano, o Grupo
Adamantina poderd continuar tentando promover a alienagdo dos respectivos ativos e o produto

da sua venda servira para incremento do seu fluxo de caixa.

Clausula 1.5 — Das Condig¢Oes para Realizacao dos Pagamentos

fls. 20196

Os valores devidos aos Credores nos termos deste Aditivo serdo pagos por meio de transferéncia

direta de recursos para conta bancdria de titularidade do credor habilitado, por meio de

Transferéncia Eletronica Disponivel (“TED") ou via Pagamento Instantaneo (“PIX"), ou ainda por

qualquer outra forma acordada entre as partes, servindo o comprovante de compensac¢ado bancaria

do valor em beneficio de cada Credor e/ou o termo ou comprovante de quitagdo como prova de

quitacdo. As Recuperandas poderdo contratar Agente de Pagamento para efetivacdo de tais

pagamentos aos Credores, se assim convier.

Informagoes Necessarias para Pagamento: No prazo de 30 (trinta) Dias Corridos a contar da

Publicagdo da Decisdao de Homologacao Judicial desse Aditivo, os credores deverdo informar

unicamente através do endereco eletronico (e-mail): credoresrj@expressoadamantina.com.br,
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com cépia para o Administrador Judicial e os seus respectivos dados bancdrios para fins de
pagamento, juntamente com procuracdo atualizada para os devidos fin. A conta devera

obrigatoriamente ser de titularidade do credor.

O Inicio do cumprimento dos pagamentos previstos no fluxo s6 ocorrera apds indicagao dos dados
mencionados no paragrafo anterior. O atraso das informagdes ndo implica em recebimento de
parcelas acumuladas, ou seja, o fluxo inicia-se com a primeira parcela no més subsequente a

indicacdo dos dados bancdrios.

Da obrigatoriedade de comunica¢do: O envio das informacGes necessarias para pagamento é
obrigatdrio para fins de cumprimento deste Plano, sendo que ndo produzird efeitos perante o

GRUPO ADAMANTINA qualquer outra forma de comunicagao.

Créditos lliquidos ou Retardatdrios: Todos os Credores detentores de Créditos lliquidos ou
Retardatdrios que tenham parcela pendente de decisdo transitada em julgado, mas que queiram
receber o valor incontroverso do Crédito, deverdao enviar de forma segregada as Informacgdes
Necessdrias para Pagamento. Ou seja, no prazo de 30 (trinta) Dias Corridos a contar da Publicacdao
da Homologagdao Judicial desse Aditivo, esses credores poderdao enviar as Recuperandas as
InformagGes Necessarias para Pagamento, a fim de receber parcelas incontroversas do Crédito. De
igual modo, no prazo de 30 (trinta) Dias Corridos a contar do transito em julgado da decisdo do
Juizo Recuperacional que determinar a habilitagdo ou a alteracdo do Crédito na Relagdo de
Credores, ou ainda do transito em julgado da sentenca que liquidar definitivamente o crédito no
Juizo competente na hipétese de encerramento da Recuperagao Judicial, o credor devera enviar
novamente as Recuperandas as Informacgdes Necessarias para Pagamento do valor remanescente

do Crédito, permanecendo inalterada a Op¢ao de Pagamento inicialmente escolhida.

Politica antifraude: Com o objetivo de evitar fraudes, os dados bancarios fornecidos deverao ser
obrigatoriamente de titularidade do Credor, salvo se apresentada (l) procuracdo com validade de
até 1 (um) ano, contendo poderes especificos para atuagdo na Recuperagao Judicial, bem como
para receber e dar quitacdo, devendo estar com firma reconhecida e acompanhada de
documentacdo de identificacdo vélida do credor; ou (ll) cépia de decisdo judicial autorizando o

pagamento em favor do advogado, da sociedade de advogados ou de terceiros.
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Atualizacdo dos dados bancarios: Caso o credor altere as suas informag6es bancdrias no curso da
Recuperacdo Judicial, devera formalizar, por escrito e mediante a confirmacdo de recebimento, a
atualizagdo perante as Recuperandas, sob pena de validade de eventuais pagamentos realizados. A
responsabilidade pela correta informacdo e atualizacdo dos dados bancéarios é do credor,

respondendo por erro e ndo retirando a validade de eventuais pagamentos realizados.

Clausula 2 — Da Convocagao da Assembleia Geral de Credores

Fica convocada Assembleia Geral de Credores — AGC para deliberacdo do presente 22 Aditivo ao
Plano de Recuperagdo Judicial, especialmente quanto a aliena¢do de ativos imobilidrios e as

demais alteracGes ora propostas.

A Assembleia Geral de Credores sera realizada nas seguintes datas em formato online:

Primeira Convocacdo: 13 de agosto de 2026, as 10h00, observando-se 0o quérum previsto no

artigo 37 da Lei n2 11.101/2005;

Segunda Convocacdo: 27 de agosto de 2026, as 10h00, caso nao seja atingido o quérum legal na

primeira convocacdo, nos termos do artigo 37, §22, da Lei n2 11.101/2005.

A convocagao da Assembleia Geral de Credores sera realizada por edital, a ser elaborado e
publicado pela Administradora Judicial, nos termos da Lei n? 11.101/2005 e da decis3o judicial

aplicavel, observadas as formalidades legais pertinentes.

Pagina 11
IMLIMA

Este documento € cépia do original, assinado digitalmente por GIULIA IYZUKA GULLO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 02/07/2026 as 19:29 , sob o nimero WIMJ26409019491

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1184729-04.2024.8.26.0100 e codigo SjPtNh5L.



Clausula 3 - Disposi¢oes Gerais

O presente Aditivo ao Plano foi desenvolvido para atender, dentre outras hipdteses, os principios
gerais do direito, as normas da Constituicdo Federal, as regras de ordem publica e da LFRE. As
projecdes financeiras, juntamente com as acGes tomadas e as estratégias sugeridas para a
reestruturacdo do negocio indicam o potencial de geragdo de caixa da empresa e

consequentemente a capacidade de amortizagdo da divida.

A aprovagdo deste Aditivo ao Plano representara a concordancia e ratificagdao das Recuperandas e
dos Credores de todos os atos praticados e obrigagGes contraidas no curso dos processos de
recuperacdo judicial do GRUPO ADAMANTINA incluindo, mas nao se limitando a, todos os atos e
todas as ag¢bes necessarias para integral implementacdo e consumacdo do Plano e da
Recuperacdo Judicial, cujos atos ficam expressamente autorizados, validados e ratificados para

todos os fins de direito, inclusive e especialmente dos art. 66, 74, 131, todos da LFRE.

Por fim, ficam ratificadas as cldusulas do Plano Original que ndo tiverem sido alteradas e/ou
incrementadas por este Aditivo ao Plano. Caso seja constatada a existéncia de conflito entre as
disposicdes do PRJ e as obrigagbes previstas nos contratos celebrados com qualquer Credor

anteriormente a Data do Pedido, o PRJ prevalecera.

Sao Paulo, SP 30 de junho de 2026.

Assinado de forma digital por J M
J M LIMA ASSESSORIA LIMA ASSESSORIA ECONOMICO

ECONOMICO FINANCEIRA FINANCEIRA

. LTDA:03073150000113
LTDA:03073150000113 Dados: 2026.07.02 17:07:34 -03'00'

Jodo Carlos de Lima Neto

CORECON: 27.499-2 - 22 Regido - SP

C.R.C.: SP-134.653/0-2

JMLIMA Assessoria Economico e Financeira S/C Ltda.

CORECON: 440 - 2% Regido — SP
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LAUDO DE AVALIAGAO DE IMOVEL URBANO

1. IDENTIFICACAO DO ENGENHEIRO/CORRETOR AVALIADOR

Nome: Fernando Jacomini Custédio

Qualificagdo: Engenheiro Civil e Corretor de Imdveis

Registros: CREASP 5061178109, CRECI-SP: 154843

Documentos: CPF n2 276.344.598-52 | RG n2 27.839.739-6

Endereco Profissional: Alameda Tancredo de Almeida Neves, 348, Porto, CEP: 17980-044,
Panorama/SP

Contato: (18) 3871-3065

2. IDENTIFICACAO E CARACTERIZACAO DO IMOVEL AVALIANDO

Os bens avaliados constituem-se de dois lotes urbanos contiguos situados no municipio de
Panorama/SP, discriminados individualmente conforme os dados registrais do Cartério de
Registro de Imdveis de Panoramay/SP.

Item 01 (Lote com Benfeitoria): Lote n2 03 da Quadra n2 43, com area de terreno de 468,00 m?
e benfeitoria edificada de 350,46 m? destinada a uso comercial/industrial (galpdo para garagem
e manutencdo de frota). Matricula n2 9.787 do CRI de Panorama/SP (CNS 14.568-0).

Item 02 (Lote Territorial): Lote n? 04 da Quadra n2 43, com area de terreno de 468,00 m?, sem
benfeitorias averbadas. Matricula n2 9.788 do CRI de Panorama/SP (CNS 14.568-0).

Area Total Nominal do Terreno: 936,00 m2.

3. VISTORIA E DIAGNOSTICO DO IMOVEL

A vistoria técnica *in loco* constatou as seguintes particularidades fisicas e discrepancias
documentais relevantes:

Discrepancia Geométrica: A largura frontal do terreno (testada) mede efetivamente 25,00
metros, divergindo dos 26,00 metros descritos nas certidées imobiliarias originais.

Estado de Conservacdo das Benfeitorias: As edificacbes (galpdo/garagem, escritorio
administrativo e banheiros) apresentam desgaste acentuado. Foram classificadas no intervalo de
"Regular a Péssimo" (Critério de Deprecia¢do de Ross-Heidecke), demandando reparos urgentes
na cobertura, instalagdes e revestimentos.

4. METODOLOGIA AVALIATORIA

Para a determinagdo do valor de mercado do bem, utilizou-se o Método Evolutivo, uma vez
gue a composicao envolve terrenos e benfeitorias de natureza distinta num mesmo conjunto.
A avaliagdo do terreno baseou-se no Método Comparativo Direto de Dados de Mercado com
pesquisa realizada em abril de 2026.

O custo das edificacdes foi calculado com base no Custo Unitario Basico (CUB/Sinduscon) e
indexadores setoriais vigentes, aplicando-se o fator de depreciacao fisica de 0,40 devido a
idade e estado de conservagdo constatados.

5. MEMORIA DE CALCULO E VALORACAO

5.1. Componente Terreno (Gleba Unificada)

Férmula: Valor do Terreno = Area Total x Valor Unitério

Célculo: 900,00 m? x RS 210,00/m? = RS 189.900,00

(Nota técnica: Utilizada a drea util fiscal/real de 900,00 m? para fins de célculo de mercado
devido as restricdes geométricas identificadas).
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5.2. Componente Benfeitoria 01 (Galpdo/Garagem)
Férmula: Valor Comercial = Area x Custo de Reproducdo x Fator de Depreciacio
Célculo: 350,46 m?x R$ 1.216,09 x 0,40 = RS 172.422,10

5.3. Componente Benfeitoria 02 (Edifica¢gdo Residencial / Apoio)
Férmula: Valor Comercial = Area x Custo de Reprodug3o x Fator de Depreciacio
Célculo: 55,00 m? x RS 2.291,64 x 0,40 = RS 50.416,08

6. CONCLUSAO E VALOR DE MERCADO

A composicdo dos valores parciais totaliza o valor de mercado atual do imével:
Valor do Terreno: RS 189.900,00

Valor das Edificagdes Depreciadas: RS 222.838,18

VALOR TOTAL AVALIADO:RS 412.738,18(Quatrocentos e doze mil, setecentos e trinta e oito

reais e dezoito centavos).

Reafirmo que as analises refletem estritamente a realidade fisica do imdvel a época da vistoria
técnica. O presente documento é emitido em duas vias de igual teor para os devidos efeitos
legais.

Panorama, 18 de maio de 2026.

Fernando Jacomini Custédio
Engenheiro Civil CREASP 5061178108
CRECI-SP n2 154843
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Residencia — Foto 2
Residencia — Foto 4

ANEXO A — RELATORIO FOTOGRAFICO

Galpao — Foto 1
Galpdo — Foto 3

Este anexo ilustra e fundamenta o diagndstico do estado de conservacdo do imaével avaliando,

justificando o fator de depreciacdo de 0,40 adotado na planilha de ca
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Residencia — Foto 6
Residencia — Foto 8

Foto 5

Galpdo — Foto 7

Galpao
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Residencia — Foto 10
Residencia — Foto 12
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Galpao
Galpdo - Foto 11

Panorama, 18 de maio de 2026.

Engenheiro Civil CREASP 5061178108

Fernando Jacomini Custédio
CRECI-SP n2 154843




ERICSON DIEGO NISHIJIMA FABRI - Corretor de Iméveis — CRECI 250098-F
Endereco: Rua Osvaldo Cruz n° 109-B, SALA 1, Centro- Adamantina-SP- CEP-17800.045
Contato: 18-997995895 | e-mail: diego_f abri@hotmail.com
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AVALIAGAO MERCADOLOGICA / PARECER TECNICO PADRONIZADO
IMOVEIS COMERCIAL URBANO

01. INTERESSADO:

EXPRESSO ADAMANTINA LTDA
CNP3J- 43.004.159/0001-97

02. OBJETIVO DA AVALIAGAO:

( X) Valor de mercado ( ) Valor em risco ( ) Custo de reedicao

04. FINALIDADE DO LAUDO:

( ) ALI - alienagao ( ) DPG - dagdao em pagamento ( ) PER - permuta

( ) AQU - aquisigao ( ) GAR - garantia de operacges ( ) TOF - taxa de ocupacao
( )ARD - () LOC - locacdo funcional
arrematagdo/adjudicagdo ( X) LPA - levantamento

( ) DOA - doacdo patrimonial

03. TIPO DE IMOVEL:

Imoével Comercial e
Residencial

04. ENDERECO COMPLETO:

Avenida Marechal Castelo Branco - Lotes n2 8 e 9, Quadra n? 5. Vila Jardim.

04.1.

DOCUMENTACAO DO IMOVEL:

Tipo: MATRICULA Numero: 20.189

05. VISTORIA:

05.1

N3o houve

05.2 — Dados da edificagao

# Quadro de dreas (m?) | - area do terreno: 840,00 M? - (420,00 m? cada)

1
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ERICSON DIEGO NISHIJIMA FABRI - Corretor de Iméveis — CRECI 250098-F
Endereco: Rua Osvaldo Cruz n° 109-B, SALA 1, Centro- Adamantina-SP- CEP-17800.045
Contato: 18-997995895 | e-mail: diego_f abri@hotmail.com

-area total de construgdo: 426,00 m? aprox. (area calculada através da
ferramenta google maps)

# terreno: () retangular # dimensdes (m): IMOVEL:- Dois prédios de tijolos, sendo
() trapezoidal um na frente préprio par garagem e outro
(X ) irregular nos fundos proprio para residéncia e seu

respectivo terreno constituido pelo lote n.
9 (nove) da quadra n. 5 (cinco) com a area
superficial de 420,00 metros quadrados,
localizado na Vila Jardim Adamantina,
nesta cidade e comarca de Adamantina,
medindo 10,00 metros de frente por 42,00
metros da frente aos fundos

confrontando pela frente com a Avenida 7
de Setembro; por um lado com o lote n. §;
por outro lado com os lotes n. 10, 11 e 12;
e, pelos fundos com o lote n- 13, da
mesma quadra;

( ) acidentado sem regularizagdo ( ) sujeito ainundagao

topografica (X) n&o sujeito a inundagdo

( X') desnivelado com regularizagdo
topografica

( ) declive ‘ () aclive ‘ ( )plano

Informagdes | Prédio de alvenaria destinado a garagem e uma casa residencial nos fundos.
complement
ares

05.3 — Microrregidao do imével avaliado

- Usos predominantes: ( ) industrial () unifamiliar (X ) mista ( ) comercial

- Padrdo const. predominante: ( ) popular ( ) baixo (X) médio ( ) NAO SE
APLICA

- Acesso: () dificil ( ) razoavel ( )bom (X )otimo

- Facilidade de estacionamento: ( ) nenhuma ( )pouca ( X) razoavel ( ) NAO SE
APLICA

- Valorizag¢do imobiliaria: () ruim ( ) razoavel () boa (X )otima

- Localizagao: ( X) no polo principal, em logradouro principal (considerado comercial)

( ) no polo, em logradouro secundario (considerado para moradia)

( ) no polo secundario, em logradouro principal

( ) no polo secundario, em logradouro secundario

( ) Zona de Expansdo Urbana

Escala de localizagdo: ( ) 1;( )2;( )3;( )4 ()5 ()6()7( )8 ()S;
(x)10
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ERICSON DIEGO NISHIJIMA FABRI - Corretor de Iméveis — CRECI 250098-F
Endereco: Rua Osvaldo Cruz n° 109-B, SALA 1, Centro- Adamantina-SP- CEP-17800.045
Contato: 18-997995895 | e-mail: diego_f abri@hotmail.com

Observagdo: Para definicdo da escala de localizagdo, observar que o patamar 10 deve
ser atribuido a melhor localiza¢do na cidade/bairro e o patamar 1 a pior localizagdo.

- infraestrutura, servigos e equipamentos comunitarios da microrregido:

(x) comércio (x ) transporte coletivo  ( x) ensino fundamental (X ) arborizacdo

( ) bancos () hospital ( ) ensino superior ( ) lazer e recreacdo
( ) supermercados ( X') seguranca publica ( ) correios () metrd

( X) dgua potavel (x ) esgoto (x) energia (x ) telefonia

( X) coleta de lixo ( X') pavimentacao ( ) terra batida ( X') dgua pluvial

— Informagbes complementares:

05.4 — Diagnéstico de mercado do avaliando

- Desempenho do mercado: ( ) recessivo (X) normal ( )aquecido

- Numero de ofertas: ( ) baixo (X ) médio ( )alto

- Liquidez: ( ) baixa ( ) média (X)alta

- Absorgao pelo mercado: ( )sem () dificil (X) média ( ) rapida
perspectivas

— Informagbes complementares:

Esta avaliagdo foi elaborada com base nas informagdes constantes na matricula do imével, imagens obtidas
por meio do Google Maps e medi¢Ges aproximadas realizadas através do Google Earth, considerando que
nao foi possivel realizar vistoria presencial interna do imdvel. Ressalta-se que a matricula ndo apresenta a
area construida, bem como ndo foi disponibilizado o carné de IPTU pelo solicitante, ndo sendo possivel
também a obteng¢do dessas informagdes junto a Prefeitura Municipal. Dessa forma, as areas e
caracteristicas consideradas neste parecer possuem carater estimativo e aproximado

O Diagndstico foi elaborado com base no valor médio de mercado, e com base em valor médio dos prédios
a venda na regiao.

06. METODOLOGIA (S) EMPREGADA (S):

(X )- MCDDM - Método comparativo direto de dados de mercado
( )-MEVOL - Método evolutivo

( )- MINVO - Método involutivo
( ) - SMDNO - Sem metodologia definida em norma

07. CONCLUSAO:

Valor de Mercado:
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Adamantina, 15 de maio de 2026

14/05/2026

A- LOCALIZACAO

tricula
Imagem da fachada do imével

ANEXOS
Imagem da localizagao

RS 2.200.000,00 (dois milhdes e duzentos mil reais)
Ma

)

8.
a
b)

Endereco: Rua Osvaldo Cruz n° 109-B, SALA 1, Centro- Adamantina-SP- CEP-17800.045

ERICSON DIEGO NISHIJIMA FABRI — Corretor de Iméveis — CRECI 250098-F
Contato: 18-997995895 | e-mail: diego_f abri@hotmail.com

Local e data do Laudo/Parecer Técnico

Periodo da pesquisa

c)
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/
vV - PP e e Vg
LIVRO N, 2 - REGISTRO GERAL /4-:\""" ;

REGISTRO DE IMOVEIS

uAmlcuu FICHA
COMARCA DE ADAMANTINA - SP
20.189

m:- Dois prédios de tijolos, sendo um na frente préprio ciar"W
qaragem e outro nos fundos préprio para residiEncia e seu respectivo
terreno constituido pelo lote n. 9 (nove) da quadra n. 5 (cinco),
com a area superficial de 420,00 metros gquadradosz, localizado na
Vila Jardim Adamantina, nesta cldade e comarca de Adamantina, medin-
do 10,00 metros de frente par 42,00 metros da frente aos fundos,
confrontando pela frente com a Avenida 7 de Setembro; por um lado
com o lote n. 83 por outro lado com os lotes n. 10, 11 e 12; e, po—
los fundos com o Iote n. 13, da mesma quadra.

PROFRIETARIA:~ EXPRESSO ADAMANTINA LTDA., fir rcial, com sede
nesta cidade, inscrita no CNPJ sob n. 43.004. 159/ S

BEGISIRO ANTERIUR:— Transcric3o n. 6.784 d

D DOficial, /46,&,_\_...\\3,

LT : ‘ + 5 27 de fevereiro de
2004, orulndu do 19 Oficio Judilg Fvidamente assinado pelo
Exmo. Sr. Dr. Luis Eduardo 7 . MM. Juiz de Direito
da Primeira Vara desta NS Autos de Carta Precatd~
de Reparacio de Danos Mo~

ato

rais Causados em (em execugdo), feito n.
13II/00 da 12 Vara Cile J 1 de Piracicaba, deste Estado,
movida por ABA REF RACE: dora do RG. 14&£.107.781-85P/5FP (nao
constando qu.lquor N c80), contra o

EXPRESSD ADAMAN-
wotado Salles Filho, n. 148, nesta ci-
. 43.004.1359/0001-97, para cobrancga
S (cento e setenta @ um mil & trezentos e
través de seus represenlantes legais VAL~
8.844.386 e CIC n. 761.155.858-72, sol-

TINA_LTDA, com
dade, inscrita
da quantia de
trés vuals) .

teiro, A ‘D © e SEBABTIND GARCIA LOPES, RG. 4.409.342 &
CIC N. s A * casado. comerciante, ambos brasileiros, resl-
dente "- oAl pferecey ea _penhora o imdvel desta matricula e
0 da_ma » y para garantia da presente demanda, confor-
e hora lavrado em 27 de fevereiro de 2004, que faz par~-
te . ¢ titulon, sendo os representantes legais da executada
NOMEAY 3 depositdrios do imovel. Titulo prenotado sob n.
92.935 £7—2-2004., Deste:— Nihil (parte beneficiaria da Justica
Gratu rt. 92, inciso 11, da Lei n. 11.331, de 26—-12-02.~.—.~ .~
0 Oficia), T ~./ (Ademar Luis Vergilio)
S

B. 2-H, 20,189, em 20 de setembro de 2007.

Confarme Oficio GAB/DRF/PPE n. &84/2007, datado de 20 de seteabro de
2007, wsubscrito pelo Sr. José Roberto Mazarin, DELEGADD DA RECEITA
FEDERAL. DO BRASIL EM PRESIDENTE PRUDENTE, deste Estado, que encami-
nhou a Termo de Arrolamento de Bens e Direitos (TAR) emitido em 12
de setembro de 2007, contra a empresa EXPRESSD ADAMANTINA LIDA., Jja
qualificada, procedo aa registro do arrolamento fiscal, abarcando o
imdvel desta matricula, avaliado iuntamente com o imével matriculado
soch n. 20.188, em R$ 301.712,40, nos termos do inciso I, do & 59, do
art. 44 da lLei n. 9.532, de 10-12-97, ficando, portanto, no caso de
alienacio, transferfncia ou oneracio do bem arrolado, esta unidade
imobilidria obrigada a comunicar o fato & unidade da SRF em FPreai-

B = CONTINUA NO VERSO -
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——MATRICULA FICHA
oam | [ 2|
VERS

CNM 119683.2.0020189-42

~
rdmte Prudente, no prazo de guarenta ¢ oito horas.— Titulo prenotado

wob n. 103.176, ea 27-9-07.— Deste:— Nihil.—.—.—.— .= === a~.™ ™ e™a™
0 Oficial, M (Ademar Luis Vergxlio)

AV, 3-M. 20.189, em 19 de novembro de 2010.

Procede—se a esta averbacgXo em conformidade com o Oficio n. 779/2010
BGAB/DRF/PPE, datado de 29 de outubro p.passado, subscrito peloc Sr.
José Roberto Mazarin, Delegado da Receita Federal do Brasil em Pres
sidente Prudente, deste Estado, para ficar constando que fol deter—
minado o cancelamento do R. 2 (dois) desta matricula, que se refere
a0 arrolamento de bens em nome do sujeito passivo EXPRESSO ADAMANT I~
NA LTDA, em cumprimento A& decis3o proferida na Ac¥o Ordindria n.
0002406-20,.2010.4,03.6112, Titulo prenotado
11-10. Desta:— R$ 10,263 Buiai— 215/10. === o ~@GANT D e == e=aa—
0 Oficial,

R.4M 20 189, em 27 de levereiro de 2019,

Adamarmna Lwa jé quaﬁﬁcada
EMPRESAS A

MbAga a pagar a referida divida em 46 (quarenta

divida, fiemado entre as parnes B 9
“-\' .79, exceto nos meses de fevereiro de todos

@ seis) paloeias mensals 9 S -'

M (IBGE), vencendo-se a primeira no dia 26-1-20188a.
0SS artigo 1.484 do Cadigo Civil Brasileiro, atribuiram ao
e do titulo multa e 10% sobre o valor de cada parcela em
N tohipoteeemmommémmlsaiméveislocalmdoe
em oulias CircuRclss (edl 4 8, Valor base para calculo das custas e emolumentos:- R$
4d’seb n. 143.126, gm 22-2-19.- Deste:- RS 1.611,55; Guia:- 9/19.-.-.- -
{Guilherme Luls Caldeira Verglliio)

dltima no dia 26-3-2 (’ =
imével o valor de RS 'u-:’;

V

datado de 14 de maio de 2021, acompanhado da certiddo expedida em 27 de
ssinada digitalments por Pedro de Oliveira Filho, Chefe de Se¢do Judickirio do
Cartério da 2° Vara Judicial desta comarca, legalizados e arquivados, foi requerido e fago esta
averbagdo para constar que foi distribuida em 26 de maio de 2011 e admitida pefo Julzo de Direito
da 2* Vara do Foro local, uma Aglio de Execugio de Titulo Extrajudicial - Processo n. 0000276-
50.2021.8.26.0081, na qual figuram como exequentes Valter Massahary Matsuka, CPF n.
761.155.85B-72 ¢ Outros e executada wgw CNPJ n. 43,004,159/0001-97,
sendo de RS 1.483.612,51 (um mihdo e quatrocantios e oitenta e 1rés mil e seiscentos e doze reais
e cinquenta e um centavos), o valor da causa.- Averbagao feita em conformidade com o disposto
no art. 828 do Codigo de Processo Chvil.- Titulo prenctado sob n. 150.187, em 14-5-21.- Desta- R$
18,18; Guia:- 20/21 - (Selo digital n. 1186933310A00000093662212).~~.=.mimmmmimimmimmimmm mm mamm
O Substituto do Oficial, A § . {Guilherme Luis Caldeira Vergilio)

\Z 7%
AV. 6-M. 20,189, em 15 de junho de 2021,

Por requerimento datado de B de jJunho de 2021, acompanhado da r. decisdio proferida em 16 de
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LIVRO N. 2 - REGISTRO GERAL
Cod. Nogknal ca Serventia: 11.565-3

——MATRICULA— |—F|cuA— ' REGISTRO DE IMOVEIS

SOMARCA DE ADAMANTINA - 5P
20.18¢ 2 S

( abril de 2021, pele Fxma Sr Dr Adailson Farreira Negri, MM _uiz de Diraito da 1* Vara Cival do
Foro de Aragatuba, deste Estado, servinde como certidiio para fins de averbagiio @ da petigio
inicial, materializados por esta Serventia, por intermédio de arquivos eletrdnicos disponivels na
Central Registradores ce Iméveis, tendo sido confarida a origam, integridade e elementos de
mmncndosdomeMosaptesentados(SuMemSGB1duNomude8«vi¢ochE
Corragadona Geral da Justiga do Estado de Sao Paulo), foi requerido e fago esta averbacglio para
eonsthwfadrstnbwdaem15dcabn?de20?10ndmmdopoloJulzodoDhlloda1’VoraCW
do Foro de Aragatuba, deste Estado, umaAngdeExewgﬂodeTltuloExuajuddal Pmceuon
1006492-60.2021.8.26.0032, na qual figuram como exequents Empre: nidas Pa
T CNPJ n. 44,993.632/0001-79, omhuﬁmwmmmn
43.004.158/0001-97 ¢ Quirg, senaodeR$294635700(dobmlhouenmcemoeoqwlema
seis mil @ trezentos e cinquenta e sele reais), o valor da causa.- Averb@péq feita 1
com o disposto no art. 828 do Codige de Processo Civil - Titulo

21.- Desta:- RS 18,18; Guia:- 24/21 - (Selo digital n. 1196933310/ \J- BRIG) v =m0

O Substituto do Oficial, ~ 'u iihé = Ogldeira Vergilio}
) Ny \{

AV. 7-M. 20.188, em 11 de outubro de 2023. %

INDISPONIBILIDADE DE BENS - Pelo Comu de 2023, oriundo do

Portal Eletrénico da Central de ln&soonibllida f\‘,.' ... da lndcsponibﬂldadt n
202310.1018.02978423-1A-110 - Processo 52
ordem o TRF3 - TRIBUNAL REGIONAL

‘ . 4
em 11-10-23. Desta.- Aﬁ FHHI 0A00000114169238) ----------------------------
O Escrevente, N (Odair Morini). X

eltida em 9 de novembro de 2023, por Luis Gustave Gomes
marco de Aragatuba, deste Estado, que tem d<omo

Escrivaa/Direto es. através do oficio eletrénico - Protocolo PHOD0491237,
extraida gal-PYOCess cdo Civil n  10064926020218260022. onde figuram comao.
exeque Q PRESAS UNIDAS PAULISTA DE TRANSPORTES LTDA CNPJ n
44 003 elonfo executados a propnetdna EXPRESSO ADAMANTINA LTDA, j&
qug O, em tramite pelo Juizo de Direito da 1* Vara Civel da comarca de

#gdo, verfica-se que para garantia da divida no valor de R$ 4 056 730,87

(qua \ e sitquenta e seis mil e setecentos e trinta reais e oitenta e sete centavos), ©
Imével < airiedade da executada, fol penhorado por auto cu termo datado de 29.7-2022,
sendo Exechiada nomeada fiel cepositaria. Observacgbes: i) A presente penhora abrange
também o ¥hével matricutade sob n 20 168 desta Serventia @ mas 4 imdveis localzados em

outras comarcas — Valor base para calculc das custas e emolumentos:- R$ 676.121,81; e, ) Ato
efetuado nesta dala, em razdo do pagamento das custas e emclumentos ter ocorrido somenie
agora. Titulo prenotado sob n 158411, em 10-11-23- Desta - R$ 35540, Guia- 50/23 - (Selo

O Subsmuto do Oficial f— (Guitherme Luis Caidenra Vorglho)
/ £ ( ;

b
AV.9-M 20.189, em 2 de janeiro de 2024

E BENS - Pelo Comunicado emtido am 2 de janeiro de 2024, ardundo do
Portal Eletrdnco da Central de Indisponibiidade de Bens - Prolocolo da Indsponibilidade n,
2024010208 03100489-1A-920 - Processo n. 10008217720235020073, tendo como emissor da
ordem o TST - TRIBUNAL SUPERIOR DO TRABALHO-SP — TRIBUNAL REGIONAL DO

B =CONTINUA NO VERSO=
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~——MATRICULA FICHA
20.188 I [ 2 ]
VERSO
=
TRABALHO DA 2* REGIAO - SAO PAULO-SP - GRUPO AUXILIAR DE EXECUGAQ E
PESQUISA PATRIMONIAL-GAEPP verifica-sa que foi determinada a indisponibilidade dos bens

e dreitos pertencentes a
CNPJ n. 43.004 159/0001-97~

~

ltulopmnotadosobn 158.879, em 2-1-24. Desta:- Aﬁnsl-(s.lo

E/zézuq o i mimimmimimimimimim i R

AV. 10-M. 20 189, em 1° de feversiro de 2024

INDISPONIBILIDADE DE BENS - Pelo Comunicado emitido em 31 de jeagiro de 2024, oriundo do

Portal Eletronico da Central de Indisponibiidade de Bens - "»'.\-; Indsponibilidade n,

202401,3109.03138652-1A-608 ~ Processo n, 100165479202250Z0GR5\ & )

ordem o TST - TRIBUNAL SUPFRIOR PO TRABALHO-SK

TRABALHO DA 2* REGIAQ - SAQO PAULO-SP - GR A Ao

PESQUISA PATRIMONIAL-GAEPP, verlﬂce-seque 'oi dc Snayl ¥itvlidade dos bens &
PR : IN D, FINA

43,004 158/0001-97, Titulo pmmn 159. 10
1196933310A00000116730240) -,
O Escrevente, P

smitido em 15 de fevereiro de 2024, oriundo
b-J& Bens - Protocolo da Indisponibiidade n

TRABALHO—SP - TRIBUNAL REGIONAL DO

TRABALHO DA 2* REGIAQ A0, Ba000CSP — GRUPD AUXILIAR DE EXECUGAD E
PESQUISA PATRIMO 5 Svenliga-ef que foi determinada a indisponibllidade dos bens &
direitos pertencantes-ay EXRRESS0 ABAMANTINA LTDA. (GRUPO ADAMANTINA), (sic), CNPJ
n. 43 004 1590001 2T hgadtado s0b n. 159.232, em 16-2-24 Desta - Allnal-(Solod(gnal

da Central do Indisponibilidade de Bens - Protocolo da lwlspombmdado n.
72812-IA-270 - Processo n. 10012598520235020079, tendo como emisser da

- TRIBUNAL SUPERIOR DO TRABALHO-SP - TRIBUNAL REGIONAL DO
TRABALH DA 2" REGIAO - SAO PAULO-SP — GRUPO AUXILIAR DE EXECUGAQ E
PESQUISA PATRIMONIAL-GAEPP, venfica-se que foi determinada a indisponibil dade dos bens e
direitos pertencentes a MANTINA) (sic), CNPJ
n. 43.004 159/000197, Tit 0 sob n 159 284, em 22-2-24, Desta:- A final - (Selo digital
n. 1196933310A000001 1 §22G24B) s~ .= = = = m = = = m 2 o 0 0 o o 2 2 o mmmm e me e e e e v e,
O Escrevente,

AV. 13-M, 20,189, em 5 de margo da 2024,

INDISPONIBILIDADE DE BENS - Pelo Comunicado emitido em 5 de margo de 2024, oriundo do
Portal Eletrnico da Central de Indisponibilidade de Bens - Protocolo da Indisponibilidade n,
202403.0505.03195418-1A-770 - Processo n. 10008228620225020073, tendo como omissor da
ordem o TST - TRIBUNAL SUPERIOR DO TRABALHO-SP - TRIBUNAL REGIONAL DO

=CONTINUA NA FICHA N, 3=

SOLICITARO POR; DIEGO COSTA « CRFCNP ). " 238 296." DATA: 0802026 13:47.08

do original, assinado digitalmente por GIULIA IYZUKA GULLO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 02/07/2026 as 19:29 , sob 0 nimero WJMJ26409019491

é copia

Este documento

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1184729-04.2024.8.26.0100 e cddigo 3lkBxaHJ.



ERICSON DIEGO NISHIJIMA FABRI — Corretor de Iméveis — CRECI 250098-F
Endereco: Rua Osvaldo Cruz n° 109-B, SALA 1, Centro- Adamantina-SP- CEP-17800.045
Contato: 18-997995895 | e-mail: diego_f abri@hotmail.com

CNM 119693.2.0020188-42

LIVRO N. 2 - REGISTRO GERAL m
E - da Serventa: 1) 8633
| Broctrarion e EGISTRO DE4MOVEIS

COMARCA DE ADAMANTINA - 5P
20.189 3

—

TRABALHO DA 2* REGIAC - SAO PAULC - GRUPO AUXILIAR DE EXECUGAO E PESQUISA )
PATRIMONIAL-GAEPP, verffica-se que fol determinada a indisponibiidade dos bens e
direltos pertencentes a EXPRESSO A (sic), CNPJ
n. 43.004.159/0001-97. Titu tado sob n. 155.376, em 5-3-24. Desta:- A final - (Sebcigmtln
1466933310A0000011 e e e
O Escravente,

AV _14.M. 20.189, em 14 de mar¢o de 2024.

INDISPONIBILIDADE DE BENS - Pelo Comunicado emitido em 13 de g de 2024, onundo do.
Portal Eletrdnico da Central de Indisponibilidade de Bens - 43 Indisponibilidade

Otdem o TST TRIBUNAL SUPER’OR DO TRABALHO
TRABALHO-GO — TRIBUNAL REGIONAL DO TRABALHO D& '-\' 3 X
-VARADOTRABALHODEFORMOSA.NMM“ que [QiCdels *’. ibilidade dos
bens e direitos perfencentes a PRI P - !
(sic), CNPJ n. 43.004.158/0001.97"

W.em:so;wridem | @

INDISPONIBILIDADE DE BENS - a" Go em 2 de abril de 2024, oriundo do.

Potal Eletibnico da Central de Ing3 o “\$ Bens - Protocolo da Indisponibiidade n.
202404 0211.03246017-1A-609_-Rocd 0235020066, tendo como emissor da
ordem © TST - TRIBUNA » . TRABALHO-SP - TRIBUNAL REGIONAL DO
TRABALHO DA 2* REG ‘\\ é, (,3& P - GRUPO AUXILAR DE EXECUGAD E
PESQUISA PATRIMON oi dsterminada a_indisponibilidade dos beas e,

direitos pertencentes -;. -‘.-.- ob DAMANTIN DA (GRUPO ADAMANTINA), (sic), CNPJ

n. 43.004.158/0001 7 THb peéracn-S0b n 159587 em 3-4-24. Desta:- A final - (Selo digital n,
prraetteesds - n..w% ................................................................................ 8-
O Escrevente, ‘,_ (Odair Marini).
- - -
0\\ v
16-020:643 \\ Abeil de 2024,

N -,""'-,. SSODDE BENS - Pelo Comunicado emitido em 23 do abril de 2024, oriundo do
Porta ‘3’:"‘"‘?“ Central de Indisponibilidade de Bens - Protocolo da Indisponibilidade n.
202404 084A-530 - Processo n. 00002881220235230022, tende como emissor da

\ - TRIBUNAL SUPERIOR DO TRABALHO-MT - TRIBUNAL REGIONAL DO
TRABALH DA 23* REGIAD — MT — RONDONOPOLIS-MT - 12 VARA DO TRABALHO DE
RONDONOPOLIS, verifica-se que foi determinada a indisponibilidade dos bens e direitos
pertancentes a EXPRE T! 7 NA), (sic), CNPJ n.
43,004, 159%0001-97. Titul sob n, 159.788, em 24-4-24, Desta A final - {Selo qudn
11969333 10A000001 1BFA2248) - e v v o v v v e e e e m e
O Escrevente,

AV, 17-M 20,189, em 2 de maio de 2024

INDISPONIBILIDADE DE BENS - Paio Comunicado emitido em 30 de abril de 2024, oriundo do
Portal Eletronico da Central de Indisponibisdade de Bens - Protocole da Indisponibilidade n.
202404,3019.03304350-1A-570 - Processo n, 0024B900620235240001, lendo como emissor da
ordem o TST - TRIBUNAL SUPERIOR DO TRABALHO-MS - TRIBUNAL REGIONAL DO
TRABALHO DA 24° REGIAO - MS - CAMPO GRANDE-MS - 1* VARA DO TRABALHO DE

=CONTINUA NO VERSO=
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~~—MATRICULA
VERSO

CAMPOGRANDE v«Mc&nqquMmmadaaiadisponibmaosmedm

CNM 118693.2 0020189-42

pertencentes TINA), (sic), CNPJ n.
43004159/0001-97 Titulo sob n, 159,882, em2-6 24. Deeta. A final - (Selo dgitatu
1196933310A0C00011 T L S -
O Escrevents, =g (Odair Morini).

AV, 18-M. 20.189, em 2 de maio de 2024,

INDISPONIBILIDADE DE BENS - Peio Comunicado emitido em 30 de abnl de 2024, oriundo da
Portal Eletronico da Central de Indisponibilidade de Bens - Protocolo da Indisponibiidade n,

202404 .3019.03304363-1A-710 - Processo n. 0024833852023524000( tendo como emissor da:
ordem o TST - TRIBUNAL SUPERIOR DO TRABALHO-MS R u AL_REGIONAL DO
TRABALHO DA 24° REGIAO - MS - CAMPO GRANDE-MS - C DE
| CAMPO GRANDE, vedﬂcase que foi determinada a ind -‘ ec:i;e:ns-
! pertencenies a ; ] n
f 43.004.158/0001-97. Tltu!o pren : ‘:"\ \' 3 (Selo digital n,
| 1196933310A0000011889424Y) - - - /.- = - s mimimimim oy . ........................... -
| O Escravents, —reami

AV_18-M. 20.189, em 21 de maio de 2024.

INDISPONIBILIDADE DE BENS - Pelo
Portal Eletrdnico da Central de Indi

202405.1718.03338416-1A-080 - Pré
ordem o TST - TRIBUNAL S&
TRABALHO DA 24* REGIAQ
| CAMPO GRANDE, verifica-ae gl ada =& mdoaponlblldadodos bens o direftos

;}, % 17 de maio de 2024, oritnda do
,) of ";;' . Protocolo da Indisponibilidade n.

’-': -w\‘ 35 020236240003 tendo como emissor da
RO ) HO-MS - TRIBUNAL REGIONAL DO

£ BENS - Pelo Comunicade amitido em 4 de junho de 2024, oriundo do
entral de Indisponibiidade de Bens - Protocolo da Indesponibilidade n.

3462-1A-909 - Processo n. 00241653520225240071, tendo como emissor da
ordem W BUNAL SUPERIOR DO TRABALHO-MS - TRIBUNAL REGIONAL DO

J NA . ADAMANTINA), (sic), CNPJ n,
sobn 150155 em5-6-24 Desta - Aﬁnai (Solodigntsln

O Escrevente, - R (Odair Morini).

AV, 21-M, 20,189, em 28 de junho de 2024,

IS IBILID DE BENS - Pelo Comunicado emitido em 27 de junho de 2024, oriundo do
Portal Eletrdnico da Central de Indisponibilidade de Bens - Protocolo da Indisponibilidade n.
202406.2713.03414985-1A-970 - Processo n. 00112911720235180211, tendo como emissor da
ordem o TST - TRIBUNAL SUPERIOR DO TRABALHO-GO - TRIBUNAL REGIONAL DO
TRABALHO DA 18 REGIAC - GO — FORMOSA - GO - VARA DO TRABALHO DE FORMQOSA,
verffica-se qua fol determinada a indisponibilidade dos bens e direitos pertencentes @

SOLICITADD POR: DIEEGT COSTA « CPFICNPY. ***.235288-* DATA: DVDE/2028 13:47-08
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ERICSON DIEGO NISHIJIMA FABRI — Corretor de Iméveis — CRECI 250098-F

Endereco: Rua Osvaldo Cruz n° 109-B, SALA 1, Centro- Adamantina-SP- CEP-17800.045

Contato: 18-997995895 | e-mail: diego_f abri@hotmail.com

CNM 119693 2 0020189.42

LIVRO N. 2 - REGISTRO GERAL
C4d, Nacional da Serventia: 11.936.3

r—-uamm.nj - /ﬁsst§no DE |%'vsls
20.189 [ 4 1

COMARCA DE ADAMANTINA - SP

1198OBIB10AD0000I202BA24E) e v.e. oA w1m.,m. 15,5255 055505 005 o
O Escrevente, B

AV, 22-M. 20.189, em 17 de julho de 2024

INDISPONIBILIDADE DE BENS - Pelo Comunicado emitido em 16 de julho de 2024, oriunde do
Portal Eletrbnico da Certral de Indisponibiidade de Bens - Protocolo da Indisponibiidade n

ordem o TST - TRIBUNAL SUPERICR DO TRABALHO-MG -

TRABALHO DA 3* REGIAO — MG — MONTES CLAROS-MG BALHO-DE
MONTES CLAROS, verifica-se que foi determinada a indisganibi - hans e dirgllos
pertencentes a EXPRESSO ADAMANTINA_LTDA, (GRUPG ARA e }. GNPJ
43.004.139/0C01-97 . Thulo pn 0 sob n, 1680.55%, em 16 st - (Selo digital n.
11969333 10A00000120777242) « «J v v v cv v mmmmmnnns OA ™ .-.-.‘.-.-.-.-.-.-.-.-l'~‘.-.

O Escrevente, 5 MG :

AV, 23-M, 20,189, em 6 de agosto de 2024

INDISPONIBILIDADE DE BENS - Pelo
Podal Eletrdnico da Central do Indisk
202408.0514.03490779-1A-750 - 4
ordem o TST - TRIBUNAL
TRAaAmo DA 23* REGIAO -,

- Protocolo da Indisponibilidade n.
§4520205230126, tendo como emissof da
BALHO-MT - TRIBUNAL REGIONAL DO

A), (sic), CNPJ n. 43.004 159/0001-97;
Desta A final - (Sdo dogotal n

(Odai- Monm)

: - Pelo Comunicado emitido em 1° de setembro de 2024, onundo
da Contral de Indisponibilidade de Bens - Protocolo da Indisponibilidade n,
5)-109 - Processc n. 00250701620235240003, tendo como emissor da

* REGIAO — MS — CAMPO GRANDE-MS - 3* VARA DO TRABALHO DE
 verifica-se que fol determinada a Indisponidilidade dos bens e diretos

43,004, 159’0001 97. Thulo prénotadd,sob n. 161,031, em 2-9-24, Desta.- A final - (Solo d’ogvlal n.
1186833310A000001229

O Escrevente, e G  (Odair Morini)
e

AV. 25-M 20.189, am 19 de satembro de 2024,

1 NS - Pelo Comunicado amitido em 18 de setembro de 2024, oriundo
do Portal Elelrdnico da Central de Indisponibifidade de Bens - Protacolo da Indisponibilidade n.
202408.1823,03588422-1A-850 - Processo n. 10001183020245020068, tendo como emissor da

TRABALHO DA 2" REGIAO - SAO PAULO-SP - GRUPO AUXILIAR DE EXECUGAO E
PESQUISA PATRIMONIAL-GAEPP, verifica-se que fol determinada a Indisponibliidade dos

o 21634, Disies A el > (B digital .-

202407.1612.03450773-1A-840 - Processo n. 00114078220235030100,_tendo como emissor da-
“';-. AL REGIONAL DO

@Sdﬂagosiodemm onundo do

ordem o TST - TRIBUNAL SUPERIOR DO TRABALHO-SP - TRIBUNAL REGIONAL DO

SOLRITADO POR: DIEGO COSTA « CPFICNP L *+* 235288 DATA: 0062026 13:47:00
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ERICSON DIEGO NISHIJIMA FABRI — Corretor de Iméveis — CRECI 250098-F
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LIVRO N. 2 - REGISTRO GERAL

~—MATRICUI CNM 118693.2.0020189-42
20.189 I [ ]
VERSO

bem e direitos 58 DA :

(sic), CNPJ n. 430041591000 mnopmnouowbmmm em19-9-24 Desta:- A final -
(Selo digital n. 119693331/0»(00000 BAZRG) == mimimm T e AR R ¥
O Escrevents, Y > L fs (Odalr Morini).

. T——

AV. 26-M. 20.188, em 15 de outubro de 2024,

INDISPONIBILIDADE DE BENS - Pelo Comunicado emitido em 14 de outubro de 2024, oriundo do
Portal Eletronico da Central de Indisponibilidade de Bens - Protocolo da Indisponibiidade n.
202410.1411.036394154A-530 - Processo n. 0011136142023518021%, tendo como smissor da
ordem o TST - TRIBUNAL SUPERIOR DO TRABALHO-GO -/ TRIGUNAL REGIONAL DO
TRABALHO DA 18 REGIAQ - GO - FORMOSA — GO - VARA X

vuﬁm—ae mo foi determinada u Msponibmdododoo

23 de outubro de 2024, oriundo do
- Protocolo da Indisponibilidads n.
¥§5420235240007, tendo como emissor da
ALHO-MS - TRIBUNAL REGIONAL DO
MR .\ ANDE — MS — 7* VARA DO TRABALHO DE

CAMPO GRANDE, verffm— e dalamNnada a Indlsponbldade dos bens e direitos
‘ AD AN A - (dc) CNPJ n

INDISPONIBILIDADE DE BENS -
Portal Eletronico da Central de Indis
202410.2316.03661001-1A-330 - Pr

.................................................................

0-IA-660 - Processo n. 01010022620235010043, tendo como emissor da
RIBUNAL SUPERIOR DO TRABALHO-RJ - TRIBUNAL REGIONAL DO
S DA REGIAO ~ RJ - RIO DE JANEIRO ~ RJ - 43* VARA DO TRABALHO DO RIO

%, verilica-se que foi determmada a indisponibilidade dos bens e direitos
pertencentes a EXPRESSO ADAMANTINA LTDA. (GRUPO ADAMANTINA), (sic), CNPJ n.
43.004,159/0001-97. Titulo pfenonao sob n. 161.523, em 29-10-24. Desta:- A final - (Selo digital n,

(Wilson Aparecido Pichinim).

AV, 29-M, 20,189, em 30 de outubro de 2024,

INDISPONIBILIDADE DE BENS - Pelo Comunicado emitido em 28 de outubro de 2024, oriundo do
Portal EletrOnico da Central de Indisponibildade de Bens - Protocolo da Indisponibilidade n.
202410.2818.03669167-1A-380 - Processo n. 10015258920225020020, tendo como emissor ¢a
orden o TST - TRIBUNAL SUPERIOR DO TRABALHO-SP - TRIBUNAL REGIONAL DO
TRABALHO DA 2* REGIAO - SAO PAULO-SP - GRUPO AUXILIAR DE EXECUGAG E
PESQUISA PATRIMONIAL - GAEPP, venfica-se que foi determinada a indisponibilidade dos

=CONTINUA NA FICHA N. 5=

SOLICITADO POR: DIEGO COSTA - CPFICNPJ; *** 235 208" DATA: (8082028 13.47.08
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ERICSON DIEGO NISHIJIMA FABRI — Corretor de Iméveis — CRECI 250098-F
Endereco: Rua Osvaldo Cruz n° 109-B, SALA 1, Centro- Adamantina-SP- CEP-17800.045
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S AEN -

CNM 118693.2.0020189-42
LIVRO N. 2 - REGISTRO GERAL m
Cod, Naclonal da Servonitia: 11 8663
p—unmw—] EGISTRO DE VEIS
[7 _] &OﬂMCA DE ADAMANTINA - SP
20189

AV. 30-M. 20.189, em 6 de novembro de 2024

PENHORA - Na cerlidio de penhora emitida em 2 de novembro de 2024, por Dorival Barbosa
Santos, oficial de justiga da Vara Central de Mandados do Foro da comarca de Aragaluba, deste
Estado, que tem como Escrivao/Diretor Helio Hideyoshi Naka, através do oficio eletrdnico -
Protocolo PHOO00541677, extraida do Processo de Execuch halhis
32.2023.5.15.0056, onde figuram como exequente HELAISA
471.950.678-07, e comao execulada a proprietéria EXPRESSO AR,
em tramite pela Vara do Trabatho do Foro da comarca de Aracdl -“"‘
para garantia da divida no valor de R$ 1.541,7C {(um mil eCq

sotenta centavos) o imovel foi penhorado por auto/s

N\ -11-20&4, sendo
(041571, em 41124

nomeada fiel depostana a propria executada. Titulaopas 3300 AR

Desta:- Nihil - éncia judiciaria gratuita - (Selo - N s.-.-c‘(‘ DAB000012472324M) +.- - =

O Oficial, ) AdergarLa Yersiy

AV. 31-M. 20.189, em 8 de novembro 022, @

INDISPONIBILIDADE DE BENS - Pef@ 5 @emitido em 6 de novembro de 2024, oriundo

do Portal Eletronico da Central de "5 s Bens - Protocolo da Indisponibiidade .
| 202411.0615.03687100-1A-080_Q £66520235180211, tendo como emissor da
i ordem o TST - TRIBU 3 ABALHO-GO - TRIBUNAL REGIONAL DO
' TRABALHO DA 18* REGI \\\( \ WOEA-GO — VARA DO TRABALHO DE FORMOSA,

'lndade dos bens e direilos pertencentes a
RURC A : (sac) CNPJ n. 43.004.159/0001-87.
em 7-11-24

A final - (Selo digital n
............. (rMonm)
INI - Pelo Comunicado emitido em 7 de novembro de 2024, oriundo

s ” Cantral de Indisponibilidade de Bens - Protocolo da indisponibilidade n.
\_ A0850-1A-510 - Processo n. 00108631.620245030080, tendo como emissor da
orcem “o—IS¥ - TRIBUNAL SUPERIOR DO TRABALHO-MG - TRIBUNAL REGIONAL DO

PATROCINIO, verifica-se qua foa dseermmada a indlsponb'ldadc dos bens e direitos

PR ] : ADAMANTINA), (sic), CNPJ n.
43.004.159/0001-87. Titulo ppefiota sobn 161 60’2 0m8-11-24 Duu A final - (Selo digital n.
11869333 10A0000012478524 RN R R R R S S
O Escrevenle, Sy (Odnu' Monnl)

AV.33-M. 20.189, em 19 de novembro de 2024,

INDISPONIBILIDADE DE BENS - Pelo Comunicado emitido em 14 de novembro de 2024, oriundo
do Portal Eletrdnico da Central de Indisponibilidade de Bens - Protocclo da Indisponibilidade n.
202411.1419.03474713-1A-660 - Processo n. 00022167620238160172, tendo como emissor da
ordem o STJ — SUPERIOR TRIBUNAL DE JUSTICA-TJPR - TRIBUNAL DE JUSTICA DO
ESTADO DO PARANA-PR - UBIRATA-PR, verifica-se que fol determinada a indisponibilidade

SOLICITARO POR: DIEGO COBTA « CRFICNS Y ** 215298 DATA: 0681062026 13.47:08
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ERICSON DIEGO NISHIJIMA FABRI — Corretor de Iméveis — CRECI 250098-F
Endereco: Rua Osvaldo Cruz n° 109-B, SALA 1, Centro- Adamantina-SP- CEP-17800.045
Contato: 18-997995895 | e-mail: diego_f abri@hotmail.com

u.b—] CNM 119693 2 0020189-42
) [5]
VERSO

p
dos bens e dieifos pertencentes 3 EXPRESSO ADAMANTINA LTDA (GRUPO
ADAMANTINA), (sic), CNP .158/0001-87. Titlo prenctado sob n. 161.694, em 18-11-
24. Desta.- A final - (Se 1196933310Aooom1250uza) --------------------------------------
O Escravente, e <Dan e (Odair Morini).

AV, 34-M, 20,189, em 28 de novembro de 2024,

INDISPONIBILIDADE DE BENS - Pele Comunicado emitido em 26 de novembro de 2024, oriundo
do Portal Elefronico da Central de Indisponibilidade de Bens - Protocolo da Indisponibilidade n.
202411.2618 03721625-1A-020 - Processo n, 10016621420235020060, tendo como emissor da
ordem o TST - TRIBUNAL SUPERIOR DO TRABALHO-SP -/ '-f'.;\.- ’

TRABALHO DA 2° REGIAO - SAD PAUO-SP - GRUPO AUXILIAR BRECHCAQ E PESQUISA

PATRIMONIAL-GAEPP, vonﬁca-u quo bd detamﬁnada bens &
diretos pertencentes a EXPRI (sac), GNP
n. 43.004.159/0001-97. T nal - (Selo digital
n. 1196933310A00000125237248) 5% == mmm = mom w m o m oo om0 A SS 0PN v v v e SRS
O Escrevente,

AV _35-M 20.189 em 3 de dezembro de 202 S

INDISPONIBILIDADE DE BENS - : 72 de dezembro de 2024, oriundo,

s Protocolo da Indisponibilidade n.
V“N‘ 120235240003, tendo como emissor da
ABALHO-MS — TRIBUNAL REGIONAL DO
ANDE-MS ~ 3* VARA DO TRABALHO DE
da a indisponibilidade dos bens e dieios
TDA (GRUPO ADAMANTINA), (sic), CNPJ n.
51.822, am 2-12-24. Desta:- A final - (Selo duglhl

.......................................

CAMPO GRANDE, verifica-s4
pertancentes a EXPRESE
43.004.155/0001-87. Titudo-g

0 Bniral de Indsponibilidade de Bens - Protocolo da Indisponibilidade n.
IA660 Processo n. 10005558520245020031, tendo como emissor da

Z. REGIAO - SAO PAULO - SECRETARIA DO JUIZO AUXILIAR EM
\- 'n:s-se que foi determinada a indisponibilidade dos bens e direitos
pertancante EXPRESSO ADAMANTINA LTDA, (GRUPO ADAMANTINA), (sic), CNPJ n.
43.004. 159/0001-97 Titulo p sob n, 181.834, em 2-12-24, Daesta- A final - (Selo digital n.
1196933310A0000012534228F .-« - d e e e e e e R
O Escravente, Qi_;/—— : i (Odair Morini).

AV, 37-M. 20,189, em 5 de dezembro de 2024,

INDISPONIBILIDADE DE BENS - Pelo Comunicado emitido em 4 de dezembro de 2024, oriundo
do Portal Eletrdnico da Central de Indisponibilidade de Bens - Protocolo da Indisponibilidade n.
202412.0412,03737765-1A-009 - Processo n. 10008890320245020005, tendo como emissor da
ordem o TST - TRIBUNAL SUPERIOR DO TRABALHO-SP - TRIBUNAL REGIONAL DO
TRABALHO DA 2* REGIAQ - SAO PAULO-SP - GRUPO AUXILIAR DE EXECUGAO E
PESQUISA PATRIMONIAL-GAEPP, verifica-se que foi demmhada a indisponiblidade dos
bans & dirsitos pertencentes a RES T NA’

=CONTINUA NA FICHA N &=

SOLICITARO POR: DIEGD COSTA « CRFICNPY. ™" 235208 DATA. 881082026 13:47.08
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ERICSON DIEGO NISHIJIMA FABRI — Corretor de Iméveis — CRECI 250098-F
Endereco: Rua Osvaldo Cruz n° 109-B, SALA 1, Centro- Adamantina-SP- CEP-17800.045
Contato: 18-997995895 | e-mail: diego_f abri@hotmail.com

gy Lo P

CNM 119893.2.0020189-42

LIVRO N. 2 - REGISTRO GERAL
Cod. Nacionn! da Servenss: 11.969.3

——MATA FICHA— RE oD VEIS
l [_ (aa ok 3 A DE ADAM -sp

(tlc).CNPJn 43.004 .1 tulo prenotado sob n, 161.840, em 4-12-24. Desta:- A final -
(Sdodbihln 119693331 2539924 ....................................................... R -
O Escrevente, A (Odair Morini).

AV, 38-M, 20.189, em 13 de maio de 2025,

INDISPONIBILIDADE DE BENS - Pelo Comunicado emitido em 12 de maio de 2025, oriundo do
Portal Eletrdnico da Central de Indisponibllidade de Bens - Protocolo da Indisponibilidade n.
202505.1216,04000233-iA-215 - Processo n. 00006858320225230026, tendo como emissor da
ordem o TRIBUNAL REGIONAL DO TRABALHO DA 23* REGIAO - IBUNAL SUPERIOR DO
AR );:.0 GARCAS, varifica-

bars 7,

AV, 39-M. 20,189, em 8 de julho de 2025 &\\/
PENHORA - Na certiddo para averbacao de panidra $pids ¢ o
Niehues Favaro, Analista Judicidrio da ;(‘,‘ ‘

Escrivéo/Diretor Marcio Balista, atravésdo of itin, e
58, ondo figuram como exaquome a
5.485-410/0001-61. e como executada a

iyada, em tramite pela Vara do Trabalho de
a-ho valor de R$ 50.125,50 {cinquenta mil &
Yo Imével fol penhorade por auto ou termo
ehoddaria a propria executada. A presente penhora
Go sedy 20.188 desta Serventia. Titulo prenotado sob n,
S Oomln 1196933E10AD000013032525C) -~ -~ ~s s m ==
\ (Ademar Luls Vergilio)

]
Adamantina, venﬁca-so que DA
cento e vinte e cinco reais e my
datado de 2-7-2025, send
abrange também o Imdye
163.578, em 3-7-25. D

DABE "HE) Bl - Pelo Comunicado oriundo da Central Nacional de
& dde Bans - Protocoiodelndlspomna-daden 202803 2515.04589397-1A-333 - Data
dal U wilidaud.25-3-2026 - Processo n. 00007623020004036003, aprovada pelo TRIBUNAL
REGIONY AL ~ TRIBUNAL REGIONAL FEDERAL DA TERCEIRA REGIAD - CAMPO

&\ \WARA FEDERAL DE CAMPO GRANDE, verifica-se que for determinada a

mdlsponl dos bens e direitos pertencentes 3 EXPRES 1 .-
qu-hﬁcada itulo prenotado_se 165913, em 25-3-26.- Desta- A final - (Selo dlyh! n

11959333 10A0000013690420WY) =« J.vsv vy mim oo mamim o o oo ooy o o om0
O Escrevente, o > (Odair Monini).

AV 41-M 20.789, em 15 de abril de 2026,

INDISPONIBILIDADE DE BENS - Pelo Comunicade orlundo da Central Nacional de
Indisponibilidade de Bens - Protocolo de Indisponibilidade n. 202604, 1412 04621883-1A-308 - Data
da Indisponibilidade 14-4-2026 - Processo n. 00023103520134036003, aprovada pelo TRIBUNAL
REGIONAL FEDERAL — TRIBUNAL REGIONAL FEDERAL DA TERCEIRA REGIAOQ -~ CAMPO
GRANDE - 68 VARA FEDERAL DE CAMPO GRANDE, verifica-se que foi determinada a

indisponibdidade dos bens e direitos pertencentes a EXPRESSO ADAMANTINA LTDA j&
qualificada - Titulo prenotado sob n 166072, em 154.26 - Desta- A final - (Selo digital n.
3 =CONTINUA NO VERSO=

-

]

SOLICITADO POR: DIEGO COSTA - CRFICNPS. =+ 235.268." DATA: OR/0G2026 1%:47.08
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ERICSON DIEGO NISHIJIMA FABRI — Corretor de Iméveis — CRECI 250098-F

Endereco: Rua Osvaldo Cruz n° 109-B, SALA 1, Centro- Adamantina-SP- CEP-17800.045

Contato: 18-997995895 | e-mail: diego_f abri@hotmail.com

CNM 119693.2.002(¢1189-42

= MATH FICHA
20.189 [ 6 ]
VERSO

~
1196833310AD000013732 R T SR TP N ey e e
O Escrevents, »

AV, 42-M. 20,189, em 23 de abri de 2026,
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ERICSON DIEGO NISHIJIMA FABRI - Corretor de Iméveis — CRECI 250098-F
Endereco: Rua Osvaldo Cruz n° 109-B, SALA 1, Centro- Adamantina-SP- CEP-17800.045
Contato: 18-997995895 | e-mail: diego_f abri@hotmail.com

Autor (es):
ERICSON DIEGO NISHUIMA FABRI

CRECI: 250098-F

ERICSON DIEGO NISHIJIMA FABRI
Avaliador - Corretor de Iméveis
CRECI-250098-F
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PARECER TECNICO DE IMOVEL URBANO

WILSON RUSSO JUNIOR, cotretor de iméveis inscrito no CRECI sob o n° 166922-F -
2* REGIAO - SP, residente ¢ domiciliado na cidade de Dracena-Sp, na cidade de I?rac:efna-SP,
atendendo solicitagiio da pessoa interessada, Expresso Adamantina Ltda, pessoa juridica -dfz
direito privado inscrita no CNPJ sob o n°43.004.159/0007-97., onde a pedido procedi a
vistoria e avaliagiio do imével abaixo descrito onde constatei o seguinte:

Este parecer da avaliagdo atende aos requisitos da NBR 14.653-2-A\./a1i'aqa_o de imoveis
urbanos, ¢ da Lei 6.530/78 que regulamenta a Profissdo de corretores fje imdveis urbanos, € a
resolugdo 1.066/2007 do cofeci-conselho federal de corretores de imoveis.

Imoével

01- Um terreno urbano constituido dos lotes n.° 01,02,03,04,09,10,11 e 12 da quadra A
do loteamento denominado Distrito Industrial, nesta cidade,distrito,municipio e
comarca de Dracena, dentro das seguintes divisas e confrontagdes ,pela frente com a
Rua 04 de um lado com o prolongamento da Avenida Jose Bonifécio de outro lado
com os lotes n°05 e 08 e finalmente pelos fundos com a Rua Perfazendo os lotes
acima uma &rea total de 8.039,82 m2, metros quadrados, onc_ie existe' uma
construgdo de tijolos de 304,24 m2, devidamente cadastrfido na p_ref’eltu_ra municipal
sob o cadastro n°1195600 e registrado no oficial de registro de iméveis de dracena

sob a matricula n°8.391.

WILSON RUSSO JUNIOR
CRECI n° 166922-F

Digitalizado com CamScann
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INFRA-ESTRUTURA/CONSIDERACOES:
Por estar localizado em 4rea ja considerada urbana ¢ industrial pela prefeitura municipal

da cidade de Dracena-SP, o imével possui toda infra-cstrutura oferecida pela Prefcitura
Municipal, ou scja, dgua, esgoto, encrgia clétrica, coleta de lixo, etc...
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VALOR:

Apés a verificagdo do imével gleba na regido denominada urbana e constatagdo das
condigdes ¢ localizagio do mesmo por estar em uma area da cidade que consideramos arca
comercial, consultando os valores de mercado para venda no local, com outras verificagdes de
valores praticados na mesma regido, com outros colegas de profissdo (corretores de imdveis),
compradores e investidores de modo geral.

01- 8.039,82 m2 de terreno, aonde chegamos ao valor de¢ metro quadrado de
R$400,00(Quatrocentos Reais) totalizando um valor de R$3.215.928,00 (Trés Milhdes
Duzentos e Quinze Mil Novecentos e Vinte Oito Reais) valor este para pratica de
pagamento a vista.

02- 304,24 m2 de construgdo, aonde chegamos ao valor metro quadrado de R$1.500,00
(Hum Mil e Quinhentos Reais) totalizando um valor de R$456.360,00(Quatrocentos ¢
Cinquenta Seis Mil Trezentos e Sessenta Reais).

WILSON RUSSO JUNIOR
CRECI n® 166922-F

Digitalizado com CamScann
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Considerando o item acima avaliado, chegamos ao valor aproximado de 05% (cinco
por cento), para mais ou para menos de R$3.672.288,00(Trés Milhdes Seiscentos e sctenta e
Dois Mil Duzentos ¢ Oitenta e Oito Reais) para o valor de venda do imével referido neste
laudo.

CONCLUSAO

Tendo em conta as vistorias realizadas segundo a norma da NBR n° 14.653/2 da} BTN,
aplicando fatores de transposigdo ¢ corregdo, consubstanciadas segundo técnicas
modernas de avaliagiio, como as do IBAPE/Sdo Paulo de 1.995 ¢ do CAAVl/2004: que
contribuiram para a formagdo da convicgdo dos valores acima eXpressos, C(_)ncluxmos
que o imével urbano objeto deste trabalho, tem este valor global acima desgrlto. "ljr’afa-
se de uma avaliagio que louva informagdes expedidas junto ao rpercado 1mob1'11ar1~o,
considerando iméveis com semelhanga em suas caracteristicas ¢ locallzac;oao
socioecondmica, devendo-se prever uma possivel avaliagdo de até 10% ’(- ?% a+ 5%)
nos valores acima expressos, ante os interesses inerentes do préprio mercado

imobiliario.

Sendo esse 0 nosso parecer e o que havia para informar, assino o presente laudo em 02
(duas) vias, de igual teor, para que surta seus efeitos legais.

Dracena, 14 de maio de 2026.

NI 8

WILS(:ZIjR SSO JUNIOR
Cortétor dxImoveis
CRECI n° 16922-F
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PARECER TECNICO DE AVALIAGAO MERCADOLOGICA

Ato Normativo n° 001/2011

PTAM

Foto 01 - fachada

Centro - Sdo Joao do Pau d’Alho - SP

Conforme Lei n°® 6.530/78, Resolugao COFECI n° 1066/2007 e
MES DE REFERENCIA — MAIO DE 2026

ENDERECO
Av. Governador Carvalho Pinto,121 — CEP 17970-000
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PARECER TECNICO DE AVALIA(}AO MERCADOLOGICA
Conforme Lei n°® 6.530/78, Resolugdo COFECI n°® 1066/2007 e
Ato Normativo n° 001/2011
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PARECER TECNICO DE AVALIAGAO MERCADOLOGICA
Conforme Lei n°® 6.530/78, Resolugdo COFECI n°® 1066/2007 e
Ato Normativo n°® 001/2011

1. SOLICITAGAO

1.1 - Solicitante: Expresso Adamantina LTDA- CNPJ: 43.004.159/0001-
97

1.2 - Data da referéncia da pesquisa: 12 de maio de 2026
1.3 - Data da vistoria: 14 de maio de 2026
1.4 - Finalidade: Encontrar o valor de mercado

1.5- Objetivo: Com o objetivo de encontrar o valor de mercado para
venda de um imével comercial urbano

1.6 - Categoria do |A: Residencial
1.7 - Estado de Conservagao do IA: Ruim
1.8 - Idade do |A: + de 20 anos

2. DA COMPETENCIA

2.1 - Of(s) subscritor(es) é(sdo) inscrito(s) no CRECI - Conselho Regional
de Corretores de Iméveis sob o(s) nimero(s) 188430 e no Cadastro Naci-
onal de Avaliadores de Imoveis do COFECI| sob o(s) numero(s) 32203
possuidor(es) de Certificado do Curso de Avaliagdes Imobiliarias, o que
lhe(s) confere(m) comprovada especializacao na matéria.

2.2 - A competéncia legal do Corretor de Imdveis em elaborar e assinar
o PTAM, decorre da Lei 6.530/78, artigo 3° consolidado pela decisdo da
72 Turma do Tribunal Regional Federal da 12 Regido — Distrito Federal
(TRF/DF emitiu o acérddo n° 200734000105910 em 29 de junho de 2010,
negando provimento ao recurso de Apelagdo Civel do CONFEA (Conse-
Iho Federal de Engenharia e Arguitetura) do IBAPE (Instituto, Brasileiro de
Avaliacbes e Pericias de Engenharia) em face ao COFECI (Conselho Fe-
deral de Corretores de Iméveis), confirmando a competéncia legal do Cor-
retor de Iméveis em avaliar imoveis.

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por GIULIA IYZUKA GULLO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 02/07/2026 as 19:29 , sob o nimero WJIMJ26409019491
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PARECER TECNICO DE AVALIAGAO MERCADOLOGICA
Conforme Lei n°® 6.530/78, Resolugdo COFECI n° 1066/2007 e
Ato Normativo n® 001/2011

2.3 - Desta forma, o Corretor de Iméveis esta autorizado a elaborar Pa-
receres Técnicos, particulares ou judiciais, para fins de valores para co-
mercializagao.

2.4 - A competéncia infra legal do Corretor de Imoéveis para elaborar o
PTAM esta positivada na Resolugdo COFECI n® 1.066/2007, sendo o re-
ferido parecer identificado através do selo certificador emitido pelo CO-
FECI. Nao menos importante, esta disponivel no website
www.cofeci.gov.br, consulta publica para identificacdo dos inscritos no
CNAI - Cadastro Nacional de Avaliadores.

3. CONSIDERACOES PRELIMINARES

3.1- O presente Parecer Técnico de Avaliacdo Mercadolégica — PTAM
assinado pelo(s) subscritor(es), devidamente inscrito(s) no CRECI-SP,
conforme artigo 3° da Lei 6.530/78, regulamentado pelo Decreto n°
81.871/78.

3.2- O imével, objeto de estudo deste Parecer Técnico de Avaliagio
Mercadologica - PTAM, esta devidamente registrado na(s) matricula(s)
18.242 SR junto ao Oficial de Registro de Iméveis de Tupi Paulista.

4. VISTORIA E DESCRICAO DO IMOVEL - IA

4.1 - Um imbvel residencial, estrutura de alvenaria, com estado de con-
servacao ruim devido a degradacao do tempo e abandono necessitando
de reforma, contendo:

4.2 - A disposi¢cdo dos comodos em geral seria, quartos, sala, cozinha,
banheiro, garagem todos com estado de conservagao geral ruim, pintura
antiga, rachadura/ fissuras nas paredes, telhas de barro antigas, algumas
quebradas, area externa como ao redor do imével e quintal com rachadu-
ras, mato alto; portdo garagem quebrado.

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por GIULIA IYZUKA GULLO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 02/07/2026 as 19:29 , sob o nimero WJMJ26409019491
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PARECER TECNICO DE AVALIAGAO MERCADOLOGICA &
Conforme Lei n° 6.530/78, Resolugdo COFECI n° 1066/2007 e &
Ato Normativo n°® 001/2011

5. CARACTERISTICAS DO LOGRADOURO E
CIRCUNVIZINHAS

5.1 - A vizinhanga mista com alguns imoveis residenciais, e outros sen-
do predios comerciais, bem centralizada.

6. CARACTERISTICAS DA REGIAO

6.1 - Fica em regi&o central da S&ao Jodo do Pau d’Alho, préximo a pada-
ria, farmacia, lanchonete, lojas de roupas, agougue, supermercado, posto
de combustivel.

7. MAPA DE LOCALIZACAO - IA
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PARECER TECNICO DE AVALIAGAO MERCADOLOGICA
Conforme Lei n°® 6.530/78, Resolugdo COFECI n°® 1066/2007 e
Ato Normativo n° 001/2011

8. DADOS DO IMPOSTO - IA

8.1 - Cadastro sob n° 0000000154

8.2 - Valor do Imposto anual: R$ 927,50

8.3 - Valor venal do terreno (560,00 m?) R$ 4.082,40
8.4 - Valor venal da construcéo (164,00 m?) R$ 7622,72

8.5 - Perfazendo o valor venal total do imdvel em R$ 11.705,12
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PARECER TECNICO DE AVALIAGAO MERCADOLOGICA
Conforme Lei n°® 6.530/78, Resolugdo COFECI n°® 1066/2007 e
Ato Normativo n°® 001/2011

10. FONTES DE PESQUISAS:

FONTE DE PESQUISA: pesquisa de campo, anuncio direto com proprie-
tario

R+ — Valor R$ 160.000,00 — IMOVEL RESIDENCIAL, SITUADO NA AREA
CENTRAL DA CIDADE, ONDE ESTA SENDO ANUNCIADO DIRETO
COM PROPRIETARIO. com 200,00 m? de construgdo. Custo por m?> R$
800,00 (oitocentos reais)

2
e
3
& £
19 Cavatp,, pod & Man:
Ade
K3 a : f«b?
5
QS R
2 Frap,
& Cisco
s "ﬂlza,,,
2
FE ’ R Fran tiza
o
R aq =
any, >
sin ¢ Cavalpe,, R Francis :
e & = o 9 Mizay, s Fe
2 MPerjal . & & =
& R Man v P
& @ 2

Este documento € cépia do original, assinado digitalmente por GIULIA IYZUKA GULLO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 02/07/2026 as 19:29 , sob o nimero WJMJ26409019491

' Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1184729-04.2024.8.26.0100 e codigo uhzYfJrA.



fls. 20237

PARECER TECNICO DE AVALIAGAO MERCADOLOGICA
Conforme Lei n° 6.530/78, Resolugdao COFECI n® 1066/2007 e
Ato Normativo n° 001/2011

FONTE DE PESQUISA: pesquisa de campo, anuncio direto com proprie-
tario

Rz — Valor R$ 75.000,00 — IMOVEL RESIDENCIAL, COM A MESMA
IDADE DE CONSTRUCAO, E COM MESMO PERFIL DE CONSTRU-
CAO. com 63,00 m? de construgdo. Custo por m?* R$ 1.190,00 (um mil e
cento e noventa reais)
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PARECER TECNICO DE AVALIAGAO MERCADOLOGICA
Conforme Lei n° 6.530/78, Resolucdo COFECI n°® 1066/2007 e
Ato Normativo n® 001/2011

FONTE DE PESQUISA: Pesquisa de campo, anuncio direto com proprie-
tario.

R3 — Valor R$ 200.000,00 — IMOVEL COM A METRAGEM APROXIMADA
MESMA AREA CENTRAL DO IMOVEL AVALIADO com 187,33 m?2. Custo
por m? R$1067,00 (um mil sessenta sete reais)
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PARECER TECNICO DE AVALIAQAO MERCADOLOGICA
Conforme Lei n°® 6.530/78, Resolugao COFECI n°® 1066/2007 e
Ato Normativo n° 001/2011

FONTE DE PESQUISA: Imobiliaria Renan Costa
(www.imobiliariarenancosta.com.br)

R4 — Valor R$ 100.000,00 — IMOVEL RESIDENCIA EM ALVENARIA COM
A MESMA IDADE DE CONSTRUCAO COM O MESMO PERFIL com
63,00 m2. Custo por m® R$ 1587,30 (um mil quinhentos e oitenta sete re-
ais e trinta centavos)
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PARECER TECNICO DE AVALIAGAO MERCADOLOGICA
Conforme Lei n° 6.530/78, Resolugdo COFECI n°® 1066/2007 e
Ato Normativo n® 001/2011

11. METODOLOGIA E CONSIDERAGOES GERAIS

11.1 - Adotou-se o “Método Comparativo Direto de Dados de Mercado”,
através do qual o valor de um imovel é determinado a partir da analise
técnica do comportamento do mercado imobiliario, relativo a iméveis se-
melhantes na regido ou em outras regides semelhantes a nivel socioeco-
némico.

11.2 - Valor de Mercado é a expressdao monetaria do bem na data de re-
feréncia da avaliagado, que € representado 'pela livre negociacgédo entre par-
tes interessadas e conhecedoras do imével, com suas potencialidades e
limitagcdes, bem como das condicées mercadolégicas do segmento ao
qual o mesmo esteja integrado.

11.3 - Assim, o valor expresso ao final desse Parecer Técnico de Avalia-
cao Mercadologica representa basicamente a opinido genérica dos ope-
radores do mercado local e principaimente a expertise dos profissionais
envolvidos na avaliacéo.

11.4 - Dessa forma, toda avaliacdo de imdvel reflete uma convicgdo de
valor pessoal do profissional Corretor de Iméveis que vive cotidianamente
as oscilagdes do mercado, visto estar diretamente ligado com os proprie-
tarios ofertantes e compradores.

11.5 - No mercado, os proprietarios arbitram seus pregos, mas na maioria
das vezes esse valor é especulativo. Por outro lado, os compradores de-
sejam pagar o menor valor possivel. Neste momento, é de fundamental
importancia a presenca do Corretor de Iméveis como mediador entre as
partes, para identificar pregcos praticados no mercado naquele momento,
para concluir a negociacao, bem como, para expurgar as especulacoes.

12. REFERENCIA NORMATIVA

12.1 - Este Parecer Técnico de Avaliagdo Mercadolégica esta definido
como “Parecer Técnico”, de acordo com a Resolugao COFECI 1066/2007,
Ato Normativo 001/2011, conciliado com o item 3.34 da ABNT NBR
14.653-1: 2001, classificado na modalidade simplificada, atendendo aos
requisitos minimos de informacges.
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PARECER TECNICO DE AVALIAGAO MERCADOLOGICA
Conforme Lei n° 6.530/78, Resolugdao COFECI n°® 1066/2007 e
Ato Normativo n° 001/2011

HOMOGENEIZACAO DOS DADOS

REF. NGNIE - METRAGEM - m?
1 R$ 160.000,00 200,00
2 R$ 75.000,00 63,00
3 R$ 200.000,00 187,33
4 R$ 100.000,00 63,00
MEDIA R$ 133.750,00 - 128,33

VM = R$1.042,23
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PARECER TECNICO DE AVALIAGAO MERCADOLOGICA
Conforme Lei n°® 6.530/78, Resolugcdo COFECI n°® 1066/2007 e
Ato Normativo n° 001/2011

14. PRE-AVALIACAO

14.1 - CALCULO DO IA

14.2 - (Soma V.G.V/L + nimero de referéncias) + (Soma de m? + numero
de referéncias) = VM do metro quadrado dos iméveis referenciais multipli-
cado pela area do IA = Conclusao do Parecer Técnico de Avaliagdo Mer-
cadologica.

=0
0
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IA VALOR MEDIO AREADOIA | AVALIACAO IA

R$ 1.042,23 164,00 m? R$ 170.926,50

14.3 - De acordo com o entendimento dos avaliadores e dentro de pa-
droes de avaliacdo pelo modo comparativo direto, considerando a locali-
zagao, o entorno ou circunvizinhanga, condicdes fisicas do imével, do lo-
gradouro e comparando-o as ofertas das referéncias, os peritos avaliado-
res poderao acrescer ou decrescer o valor de venda/locagdo do imovel
objeto desse Parecer Técnico de Avaliacdo Mercadolégica — PTAM, loca-
lizado no(a) Av. Governador Carvalho Pinto,n°121, Centro, na Cidade de
Sao Jodo do Pau d'alho — SP. '

%
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PARECER TECNICO DE AVALIACAO MERCADOLOGICA
Conforme Lei n° 6.530/78, Resolugcdo COFECI n°® 1066/2007 e
Ato Normativo n° 001/2011

15. CONCLUSAO

MEDIA GERAL AREA TOTAL CONCLUSAO

R$ 1.042,23 164,00 R$ 170.926,50

15.1 - Conclui-se, apds pesquisas, coleta de opinides de operadores do
mercado imobiliario, vistoria ao imével e analise da documentagéo apre-
sentada, que o valor de mercado para a venda do imovel desse Parecer
Técnico de Avaliacdo Mercadolégica - PTAM, é de R$ 136.741,20(Cento
trinta seis mil setecentos quarenta e um reais e vinte centavos).

15.2 - Por tratar-se de um Parecer Técnico de Avaliagcdo Mercadolégica,
expedida através de informagdes obtidas junto ao mercado imobiliario e
pesquisa de campo, considerando iméveis com caracteristica e localiza-
¢éo socia econdmica, semelhantes, deve-se prever uma possivel variagao
em relacao a depreciacdo do estado de conservagado do imoével de até
20% no valor abaixo expresso, mesmo levando em consideragao os inte-
resses do préprio mercado e valoragdo do imével, estando ele no centro
da cidade.
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PARECER TECNICO DE AVALIAGCAO MERCADOLOGICA

N~
e

Ato Normativo n® 001/2011

Conforme Lei n° 6.530/78, Resolugdo COFECI n°® 1066/2007 e
lei Monteiro Costa

16. ASSINATURA(S)/SELO CERTIFICADOR

Tupi Paulista, 14 de maio de 2026
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PARECER TECNICO DE AVALIAGAO MERCADOLOGICA
Conforme Lei n° 6.530/78, Resolugdo COFECI n° 1066/2007 e
Ato Normativo n° 001/2011

17. ABREVIATURAS

AU — Area dtil

CIRP - Cartao de identidade de regularidade profissional
Cm? - Custo por metro quadrado

CNAI — Cadastro Nacional de Avaliadores Imobiliarios
COFECI - Conselho Federal de Corretores de Iméveis
CRECI - Conselho Regional de Corretores de Iméveis
CRI = Cartério de Registro de Iméveis

IA — imovel em avaliando

M2 - Metro quadrado

MG - Média geral

PTAM - Parecer Técnico de Avaliagao Mercadolégica
R1, R2, R3, R4, - Referencial ou imével paradigma
V.G.V/L - Valor geral de venda/locacgéo

VM - Valor da média

V.V.L - Valor de venda/Locagado

18. CURRICULO(S)

18.1 - JOSELEI MONTEIRO COSTA
CRECISP 188430
CNAI 32203

Dados Pessoais

CPF: 090.047.068-28

' Este documento é cOpia do original, assinado digitalmente por GIULIA IYZUKA GULLO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 02/07/2026 as 19:29 , sob o numero WIMJ26409019491
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PARECER TECNICO DE AVALIAGAO MERCADOLOGICA
Conforme Lei n® 6.530/78, Resolugao COFECI n° 1066/2007 e
Ato Normativo n® 001/2011

Endereco: Avenida 9 de Julho, 146-A

Bairro: Centro

Cidade: Tupi Paulista Estado: SP

Telefone 1: (18) 3851-3145 Telefone 2: (18) 99777-2117

E-mail: joseleimcosta@creci.org.br

Formacdo: Ensino médio completo

Experiéncia: Especialista em Avaliagdo de imdveis.

Informagdes Complementares: Corretor
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PARECER TECNICO DE AVALIAGAO MERCADOLOGICA

"WICIAZYN 0BIp0d 8 00T0'92'8' 7202 ¥0-62. 8T T 0SSa00.d 0 awojul ‘op*oluswNIogeldualajuoduge/Bd/enbipeised/iq-snl-dsh-fesay/:sdny aus o assaoe ‘[eulblio o J13Ju0d eled |

Ato Normativo n° 001/2011

Conforme Lei n°® 6.530/78, Resolugcdao COFECI n°® 1066/2007 e

19. ANEXO(S)

FACHADA DO IMOVEL

19.1 -
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